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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan
muutos: 33 Lauritsala, kortteli 129 tontit 2, 7-8, osa asemakaavan ja
tonttijaon mukaisesta tontista 6 ja kortteli 151 tontti 1 sek&
osa lahivirkistysaluetta.
Muodostuu: 33 Lauritsala kortteli 154 tontit 1-3, kortteli 151 tontti 2 sek&
puistoalue ja lahivirkistysaluetta.
Tonttijaon
muutos: 33 Lauritsala, kortteli 129 tontit 2, 7—8, osa asemakaavan ja
tonttijaon mukaisesta tontista 6, kortteli 151 tontti 1 sekd osa
lahivirkistysalueesta.
Muodostuu: 33 Lauritsala kortteli 154 tontit 1-3 ja kortteli 151 tontti 2.
Kaavanlaatija kaavasuunnittelija Tiia Sillgren
puh. 040 663 2525
asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi
Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos on ollut
nahtavilla 11.4. — 2.5.2022
Hyvaksytty Kv . .2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos koskee Lauritsalan kaupunginosassa sijaitsevaa Lauritsalan kar-
tanon aluetta lahiymparistdineen. Alue on noin viiden kilometrin pd&ssa Lappeenran-
nan ydinkeskustasta itdkoilliseen. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lantiseen Ka-
navatiehen, idassa Makasiininkadun asuintontteihin, etelassa Muukontiehen ja lahivir-
kistysalueeseen ja lannessa Kartanon- ja Hakalintiehen.

Lauritsalan kartanon alue muodostaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuu-
den, johon kuuluvat kartanon péaarakennus 1840-luvulta puistoineen, entinen paiva-
koti, talli, navetta, 12-kulmainen jyvaaitta, paja sekéa maakellari. Kaavamuutosaluee-
seen kuuluu myds rakentamaton kaupungin omistuksessa oleva tontti (Kartanontie 9)
Hakalintien ja Kartanontien kulmauksessa.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,76 hehtaaria. Alla olevassa kuvassa nékyy
suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus.
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Kuva 1. Suunnlttelualue rajattuna punalsella opaskartalle
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos
Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittdaa kartanon

alueen asemakaava ja tonttijako sekd mahdollistaa kartanon
pohjoispuolella olevan puistomaisen alueen muuttaminen
asemakaavassa puistoksi, jonka ymparistd sailytetdan. Li-
saksi tavoitteena on edistaa rakentamista korttelissa 151 péi-
vittamalla rakentamattoman tontin kaavamerkintdja. Suunnit-
telussa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot seka
rakennusten ja ympariston suojeluarvot.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

MRA 30 8:nja 27 8:n kuulemisissa saatu palaute ja sen huomioiminen
a) Karttaote osallisista, joita on kuultu Kirjeitse tai sahkopostitse.
b) MRA 30 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

c) Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin

d) Kaavaluonnoskartta 4.4.2022

e) MRA 27 §:n kuulemisessa saadut lausunnot, muistutukset ja kaavanlaati-

jan vastine
3. Asemakaavan seurantalomake
4. Tonttikartat
5. Lauritsalan kartanon luontoselvitys (Afry 8.11.2021)
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6. Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos, meluselvitys (WSP
27.1.2022)

7. Lauritsalan kartanon luonto- maisema- ja kulttuuriymparistéselvitys (Poyry En-
vironment Oy 5.10.2009)

8. Havainnekuva ehdotus 21.6.2022, muutettu 12.9.2022
9. Asemakaavakartta ehdotus 21.6.2022, muutettu 12.9.2022

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Lappeenrannan kaupunki. Itaisten osien osayleiskaava. Rakennetun
kulttuuriympériston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Serum Arkkitehdit Oy
15.5.2014, taydennetty 22.9.2016)

e Lappeenrannan kaupunki. Itdosan osayleiskaava. Luontoselvitys (Poyry
Finland Oy 23.8.2016)

e Lappeenrannan kaupunki. Keskustaajaman osayleiskaava itdinen osa-alue.
Maisemaselvitys (Serum 7.8.2014)

e Lappeenrannan likenne-ennuste (WSP Finland Oy 17.12.2020)
e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys /WSP Finland Oy 4.6.2021)

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin ja Lap-
peenrannan Toimitilat Oy:n aloitteesta. Kartanon alueelle on tehty aiemmin erillinen
tonttijako, jonka pohjalta tontit 7 (kartano) ja 8 (talli ja navetta) on lohkottu kesékuussa
2021. Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on muodostaa tonttijaon ul-
kopuolelle jaanyt osa piha-alueesta puistoalueeksi. Kaavan luonnoskuulemisen jal-
keen tonttien rajoihin on kuitenkin tehty muutoksia, ja alueelle tehdaan asemakaava-
muutoksen yhteydessa uusi tonttijako.

Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké luonnos ha-
vainnekuvasta. Osallisille on jarjestetty virtuaalinen asukastilaisuus 24.5.2021, jossa
on kerrottu kaavahankkeen lahtékohdista. Samassa tilaisuudessa on kerrottu myds
muista Lauritsalan alueen vireilla olevista ja kaynnistetyistd asemakaavamuutoksia.
Tilaisuudesta on tiedotettu kirjeilla kaava-alueella ja sen naapurissa asuvia.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 9.4.2022 sekd henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 8:n ja 63 8§:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 11.4.—2.5.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Luonnosvaiheen
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kuulemisen aikana on saapunut 12 lausuntoa. Mielipiteita ei annettu. Saapunut palaute
on luettavissa liitteesta 2b ja kaavanlaatijan vastineet palautteeseen liitteessa 2c.

Kaavan luonnosvaiheesta on jarjestetty asukastilaisuus 19.4.2022 etétilaisuutena ver-
kossa Teams-kokouksena. Tilaisuuteen osallistui 6 osallista. Asukastilaisuuden kaa-
van esittelyosuudesta on tehty tallenne ja se on julkaistu Lappeenrannan kaupungin
YouTube-kanavalla City of Lappeenranta. Video on katsottavissa koko kaavaproses-
sin ajan.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja on laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on hyvéaksytty kaupunkikehityslautakunnassa
29.6.2022 ja kaupunginhallituksessa 11.7.2022, jonka jalkeen kaava on pidetty MRA
27 8:n mukaisesti ndhtavilla 4.8.-5.9.2022 vélisen ajan. Kuulemisen jalkeen asema-
kaavaa on tarkistettu lausunnon ja saatujen tietojen perusteella. Tarkistettu kaava vie-
daan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa. Suunnit-
telualue on Lappeenrannan kaupunkisuunnittelun kaavoitusohjelman 2022-2024
kohde 79: Lauritsalan kartano.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen kokonaisrakenne on sailytetty ennal-
laan. Kartanon alue on voimassa olevassa asemakaavassa toimitilarakennusten kort-
telialuetta, jolla ymparisto sailytetddn (KTY/s). Kartanon rakennusten kayttotarkoitus
sailyy edelleen toimitilarakennusten korttelialueena, jolla ymparist6 sailytetaan (KTY/s-
2, KTY/s-3), mutta kayttotarkoitusmerkinnan sisaltdd on paivitetty. Kartanon paaraken-
nukselle ja navetalle on omat tontit ja pohjoisosa korttelialueesta on muutettu puistoksi,
jolla ymparistd sailytetaan (VP/s-7). Entisen kartanon paivakodin tontin rajoihin on
tehty pieni muutos. Alueen rakennukset on suojeltu kaavamaarayksin (sr-20, sr-22 ja
sr-30).

Korttelin 151 rakentamattoman AP-tontin maarayksia on muutettu siten, etté tontille
sallitaan myds hoivapalvelut (AP-5). Samalla tonttia on hieman laajennettu itAosastaan
tonttiliittyman tarkoituksenmukaiseksi jarjestamiseksi.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,76 hehtaaria, josta korttelialueita on noin
2,54 hehtaaria ja puisto- ja lahivirkistysaluetta 3,22 hehtaaria. Toimitilarakennusten
korttelialueen (KTY/s-2, KTY/s-3) kerrosala on 3900 kerros-m? ja asuinpientalojen kort-
telialueen (AP-5) kerrosala yhteen tasoon rakennettaessa 750 kerros-m? ja rinnerat-
kaisussa enintaan 1250 kerros-m?. Asemakaava-alueen yhteenlaskettu kerrosala on
5150 kerros-m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja kartanon alueen rakentumisen historiaa

Suunnittelualue sijaitsee noin viisi kilometria Lappeenrannan keskustasta itdkoilliseen,
Lauritsalan kaupunginosassa. Alue rajoittuu pohjoisessa Lantiseen Kanavatiehen,
iddssé& Makasiininkadun asuintontteihin, etelassa Muukontiehen, lAnnessé Kartanon-
tiehen ja lounaassa lahivirkistysalueeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,76
hehtaaria, ja se sisaltda Lauritsalan kartanon alueen seka rakentamattoman pientalo-
tontin osoitteessa Kartanontie 9.

nikon talo
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Kuva 2. llmaviistokuva kaavamuutosalueelta (Blom 2018). limaviistokuvaan on lisatty
katujen ja rakennusten nimet.

Lauritsalan alue sijaitsee Saimaan eteldistd rantaa pitkin kulkevalla Salpausselalla.
Kuiva mannikkdkangas tarjosi hyvéat kulkuyhteydet ja yleinen tie Lappeelta Lauritsalan
kautta itdaan I6ytyy jo 1700-luvun kartoilta. Lauritsalasta oli muodostunut Saimaalta
Suomenlahden pohjukkaan johtaneen kauppareitin pohjoinen keskus luonnonsataman
ansiosta.

Kartanon alue kuului aikoinaan Lappeen pitdjaan, joka oli vanha kirkkopitaja. Saimaan
kanavan rakentaminen, itdiset kauppasuhteet, Ihalaisen kalkkitehtaan (nykyaan Nord-
kalk) perustaminen ja Saimaan rannan teollisuuskeskittyman muodostuminen edistivat
Lappeen seudun kehitysta ja vaurastumista 1800-luvulla. Kunnan maatalous oli my6s
elinvoimaista ja vakaata. Lappeen pitdjasta tuli Suomen toiseksi véakirikkain maalais-
kunta 1920-luvulla muuttoliikkeen ansiosta. Vuonna 1932 pitgjasta erotettiin Lauritsa-
lan kauppala samalla kun Lappeenrantaan liitettiin kaupungin Lappeen puoleisia esi-
kaupunkialueita. Sen seurauksena Lappee menetti yli puolet asukkaistaan. Lappeen
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pitaja liitettiin vuonna 1967 pakkoliitoksella yhdessa Lauritsalan kanssa Lappeenran-
taan.

Suunnittelualue sijoittuu loivasti kohti Saimaata laskevaan Ensimmaisen Salpausselan
rinteeseen. Sen keskella sijaitsee Lauritsalan kartano, johon kuuluu paarakennuksen
lisaksi neljd muuta rakennusta, paivakoti ja maakellari. Paivakoti on toiminut vuoteen
2022 asti, muut rakennukset ovat olleet pitempaan kayttamattomina. Paarakennusta
ymparoi hoidettu piha-alue sekd kookkaiden tammien ja lehmusten vallitsema viher-
alue. Kartanon itdpuolella on ollut ennen avointa aluetta, jossa nykyaan kasvaa lehti-
puustoa, ja idempana entisille pelloille on rakentunut pientaloalue.

Lauritsalan kartanon alue muodostaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuu-
den, johon kuuluvat kartanon paarakennus 1840-luvulta puistoineen, paivékoti, joka
on entinen tilanhoitajan asuntona toiminut sivurakennus, talli, navetta, 12-kulmainen
jyvaaitta, paja seka luonnonkivestéa rakennettu maakellari.

Lauritsalan kartanon itapuolelle on pientaloalue, jonka ensimmaiset pientalot ovat ra-
kentuneet 2004—2007 valisena aikana. Vuonna 2011 on kaavoitettu Makasiininkadun
tontit tdydentamaan asuinaluetta. Kadun pientalot ovat rakentuneet vuosien 2014—
2020 valisena aikana. Makasiinikadun pientalot ovat vaaleita 1-2-kerroksisia omako-
titaloja. Julkisivumateriaaleina on kéaytetty seka puuta etta rappausta. Rakennuksissa
on harjakatto tai murrettu harjakatto. Tonteilla on erilliset suurehkot autotallit tai -ka-
tokset, jotka ovat varimaailmaltaan ja julkisivuiltaan yhteensopivia paarakennuksen
kanssa.

: \
Kuva 3. Nakyma Makasiinikadulta kohti Lantistd kanavatietd. Makasiinikatu sijaitsee
kartanoalueen itapuolella (kesa 2021).

Kartanon ja suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevat kartanon yhteyteen alun perin
rakennetut olutpanimo ja kestikievari. Tiilinen panimorakennus on vuodelta 1857, ja
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rakennus on nykyaan asuinkaytossa. Se on kaksikerroksinen, mansardikattoinen ja
varitykseltdadn vaaleankeltainen. Asuinkerrokseen on uusittu 50-luvulla yksiruutuiset
ikkunat. Kestikievari, toiselta nimeltadn Saimaan hotelli, on valmistunut vuonna 1847.
Hotelli siirrettiin nykyiselle paikalleen vuonna 1853. Keltainen hotellirakennus toimii ny-
kyaan 2-kerroksisena asuinkerrostalona. Se on hirsirunkoinen, ja silla on aumakaton
lisaksi keskiosan frontaalissa harjakatto, jossa on lunetti-ikkuna. Muut ikkunat ovat
kuusiruutuisia.

Kuva 4. Kartanon alueeseen ennen kuulunut kestikievari eli Saimaa-hotelli. Rakennus
on nykyaan asuinkaytossa (kesa 2021).

-

Kuva 5. Entinen olutpanimo, joka on nykyaan asuintalo. Olutpanimo on kuulunut aiem-
min Lauritsalan kartanon alueeseen (kesa 2021).
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Lauritsalan kartanon kokonaisuuteen kuuluu myés 1% -kerroksinen asuinrakennus,
joka sijaitsee kaava-alueen lounaispuolella. Satulakattoinen, kuusiruutuiset ikkunat ja
punaisen ulkoverhouksen omaava rakennus oli 1900-luvulla puutarhateknikon talo.
Rakennus on rakentunut todennakoisesti 1900-luvun alussa. Nyky&an se on yksityis-
kaytossa.

";g-s:

Kuva 6. Entinen puutarhateknikon talo, joka on nyky&aan asuintalo. Talo sijaitsee Kar-

tanoalueen lounaiskulmassa (kevat 2021).

Kartanomilj66 on osa Saimaan kanavan ymparistokokonaisuutta, joka on valtakunnal-
lisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY-kohde). Lisaksi kaikilla kartanon
alueeseen kuuluneilla rakennuksilla eli entisella panimolla ja kestikievarilla, pajalla, jy-
vaaitalla, tallilla, navetalla, asuinrakennuksella, paivakodilla seka kartanolla on voi-
massa olevassa asemakaavassa sr-1-suojelumerkinta. Tama tarkoittaa sita, etta ra-
kennukset ovat suojeltavia, koska ne ovat rakennustaiteellisesti tai historiallisesti ar-
vokkaita. Niita ei saa purkaa eika niihin saa tehda korjaus- tai muutostdita, jotka eivat
sailyta niiden arvokkaita luonne- ja ominaispiirteita.

Kartanoalueen pohjoispuolella on Saimaan kanava. Kanava on Suomelle tarkea kulje-
tusreitin ja vesiteitse kulkevan tavaraliikenteen sujuvuuden takia. Kanava valmistui en-
simmaisen kerran vuonna 1856, mutta sitd on laajennettu ja korjattu jalkeenpéin useita
kertoja. Nykyinen kanava on valmistunut vuonna 1968. Saimaan kanava on 43 kilo-
metrid pitka, ja se yhdistdd Saimaan Suomenlahteen Viipurin kautta. Noin puolet ka-
navasta on Vendajan puolella, mutta Suomi on vuokrannut Venajan puolella olevan alu-
een vuoteen 2060 kestavalla sopimuksella.
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Kartanon alueen rakentumisen historiaa

Suunnittelualueen ensimmainen tiedossa oleva rakennelma on 1600-luvun lopulta.
Alueella oli tila numero 1, joka toimi alkuun ratsutilana, mutta se muutettiin puustelliksi
vuonna 1695. Puustelli tarkoittaa palkkatilaa, joka on luovutettu sotilas-, siviili- tai Kir-
kollisen viran haltijalle. Tila toimi useiden eri sotilasosastojen kapteenien virkatalona
ennen kuin siirtyi Vengjan kruunun alaiseksi, jolloin tila oli vuoteen 1757 asti virkamies-
ten virkatalona. Vuonna 1757 tila siirtyi maakomisarius Jakob Jakobsson Halitziuksen
hallintaan. Maakomissaarin leski Anna Maria lunasti tilan valtiolta poikansa Jacob
Fredrikin kanssa vuonna 1824. Tila siirtyi Jacob Fredrikin tyttarelle Sofialle ja taméan
puolisolle Karl Fredrik Savanderille. Savanderit omistivat myds kauppahuoneen eli ul-
komaankauppaan keskittyneen yrityksen. Savanderin aikana kartanon tilukset laajeni-
vat ja tila sai kartanomaiset puitteen. Alueella oli jo 11 rakennusta.

Karl Fredrikin kuoltua kauppahuone jai hanen vanhimmalle pojalleen Carl Wilhelm Sa-
vanderille. Karl Fredrikin nuoremmat pojat Anton Emil ja Johan Viktor ostivat kartanon
tilan ja perustivat tilalle Korkeimman Maanviljelyskoulun, joka toimi sisdoppilaitoksena
vuosina 1864-1866. Opetettavia aineita olivat maanviljelyn ja karjanhoidon ohella
muun muassa puutarhanhoito, meijeritalous, kenttadmittaus ja punnitus, piirustus, Kir-
janpito ja viinanpoltto. Koulussa oli mahdollista suorittaa olutpanimon jatkokurssi kar-
tano, silla kartanoon kuului oma olutpanimo. Tavoitteena oli kouluttaa panimomesta-
reita. Maanviljelyskoulun aika jai kuitenkin lyhyeksi, silla sen toiminta lakkasi omistajien
vararikon yhteydessa.

Vuonna 1868 kartano pakkohuutokaupattiin, ja uudeksi omistajaksi tuli viipurilainen
kauppaneuvos Johan Hackman. Vuonna 1869 Hackmanin vavy Eversti Lars Emil von
Haartman perheineen osti Lauritsalan kartanon tilan. Von Haartmanille kansansivis-
tystyo oli tarkeaa, minka vuoksi han yritti perustaa Lappeenrantaan ensimmaisen kan-
sakoulun, mutta hanke ei toteutunut.

Haartmanin aikana kartanossa harjoitettiin Lappeen edistyksellistda maa- ja karjata-
loutta. Maatalouden ohella harjoitettiin teollisuutta, myllytoimintaa ja oluenpanoa. Kar-
tanolla jarjestettiin vuonna 1873 maanviljelysnayttely, jossa kartanon maatalous sai
useita palkintoja. Nayttely jarjestettiin 12-kulmaisessa jyvaaitassa, ja nayttelyn tuotto
lahjoitettiin  kokonaisuudessaan Lappeen ensimmaisen kansakoulun Taikinamaen
koulun koulurahastoon. Haartman keskittyi ennen kaikkea liiketoimintaan ja laajensi
panimotoiminnan Lappeenrannan kaupunkiin, josta tuli Lappeenrannan Olut- ja Port-
teritehtaan paapaikka.

Kartano myytiin jalleen vuonna 1906. Uusien omistajien, Lauritsalan Sahan perustajien
James ja Thomas Salvesenien, lahes koko suku muutti myds Lauritsalaan. Heidan
sukunsa vaikutti paljon Lappeenrannan kehitykseen. He paransivat tyovaeston sosi-
aalisia oloja; he muun muassa perustivat koulun Sahan tyévaeston lapsille. Sahayhti6
Aktiebolaget T&J Salvesien toiminta keskittyi sahan pydérittdmiseen ja puutavaran
myyntiin kartanon mailla.

Kymmenen vuotta myéhemmin, vuonna 1946, Lauritsalan kartano siirtyi neljan saha-
laitoksen ja 69 500 hehtaarin metsdomaisuuden ohella Aktiebolaget Kaukas Fabrikille.
Kartanosta muodostui ennen kaikkea edustuspaikka. Kartano oli silti myos alueensa
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huomattavia suurtiloja, jonka maanviljelysta johti Kaukas-yhtion maanviljelyosasto. Ti-
lalla oli 1930-luvun vaiheessa peltoa yli 150 hehtaaria ja karjana yli 60 lypséavaa leh-
maa.1930-luvun alussa Lauritsalan kartano irtautui Lappeesta, kun Lauritsalasta muo-
dostettiin itsenainen kauppala. Toisen maailmansodan jalkeen tilalla investoitiin karja-
koon kasvattamiseen ja uusiin suuriin kasvihuoneisiin. Maatalouden harjoittaminen
kartanossa paattyi vuonna 1966, jonka jalkeen tilan maita myytiin muun muassa asuin-
alueiksi. Kartanon ympéirille jai viiden hehtaarin kokoinen alue. Vuonna 2007 Lappeen-
rannan Yritystila Oy osti Lauritsalan kartanon puistoineen, ja kartano on ollut juhlatila-
kaytossa. Talla hetkella kaavamuutosalueella olevissa kartanon rakennuksissa ei ole
toimintaa. Kartanon paivakodin toiminta on siirtynyt Lauritsalan koulukeskuksen yhtey-
dessa olevaan paivakotiin.

3.1.2 Alueen kehitys vanhoilla kartoilla

Kuva 7. Lappeenrantaa vuoden 1893 Senaatin kartassa (vanhatkartat.fi). Lauritsalan
kartanon alue on ympyroity kuvassa mustalla. Suomi on viela Venajan keisarikunnan
autonominen osa, mika nékyy suoraan kartassa kaytetysta kielesta. Karttaan on mer-
kitty Saimaan hotelli (Ffocm) seka olutpanimo (nus. 3as), mika kertoo niiden tarkey-
desté tuona aikana.
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Kuva 8. Vuosien 1951 (vas.) ja 1971 (oik.) peruskartat (Vanhat painetut kartat — Maan-
mittauslaitos). Kaavamuutosalue rajattu vihreélla soikiolla molempiin karttoihin. Asu-
tuksen maara on kasvanut 1950-luvulta 1970-luvulle ja peltojen maéara on vahentynyt.
Muukontie ja Hakalin asuinalue ovat rakentuneet kartanon etelapuolelle. Kanavan-
suulla Saimaan kanavan rannalla on ollut tieyhteys, joka on poistunut Suolavuorentien
rakentuessa. Samalla Kanavansuun Lauritsalaan yhdistava silta on purettu. Saimaan

kanavan suuta ja itse kanavauomaa on laajennettu.

Kuva 9. limakuvia vuodelta 1939 (vas.) ja 1964 (oik.). Lauritsalan kartanon alue on
oikeanpuoleisen pellon vieressa, missa nakyy paljon puustoa. Jyvaaitta on viela alku-
peraisessa sijainnissaan eika Muukontieté ole rakennettu. Pellot ja metséat edelleen
hallitsevat maisemaa, silla suurempia muutoksia ei ole tapahtunut vuosien valilla. Ai-
noastaan Saimaan kanavan laajennusty6 on meneillaén toista vuotta vuoden 1964 ku-
vassa. (sisaltaa Maanmittauslaitoksen 12/2017 ilmakuva-aineistoa)
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Kuva 10. Iimakuva vuodelta 1991. Muukontie on rakentunut ja jyvaaitta on siirretty ny-
kyiselle paikalleen. Siltayhteys on poistettu Kanavansuun ja Lauritsalan valiltd Sai-
maan kanavan laajennuksen yhteydessa. Viljelypeltojen maara on vahentynyt ja pellot
ovat alkaneet metsittya. (sisaltdéa Maanmittauslaitoksen 12/2017 ilmakuva-aineistoa)

> = ' -_——
Kuva 11. limakuva vuodelta 2018. Kartanon pellolle on rakentunut Makasiini- ja Haart-

maninkadun pientaloalue. Kartanon ympariston puusto on kasvanut entisestaan. (si-
saltdéd Maanmittauslaitoksen 12/2017 ilmakuva-aineistoa)
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3.1.3 Luonnonymparisto ja maisema

Luonnonymparistén kuvauksessa on hyddynnetty suunnittelualueelle laadittua Laurit-
salan kartanon luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoselvitysta (Poéyry Finland Oy
2009) seka Lauritsalan kartanon luontoselvitysta (Afry), joka on valmistunut vuonna
2021.

Kartanon alue sijoittuu | Salpausselén rinteeseen, joka viettda pohjoiseen pain kohti
Saimaata ja Saimaan kanavan suuta. Korkeuseroa alueen ylareunan ja Etela-Saimaan
keskivedentason valilla on noin 25 metrid. Kartanon sisaantulopiha on tasossa +97
metria merenpinnan ylapuolella. Muukontie on kartanoa ylempéana, tasossa 99 metria
merenpinnan ylapuolella. Rinteen alaosan matalin kohta on luoteessa Lantisen kana-
vatien ja Kartanontien risteyksen tuntumassa, jossa maanpinnan korko on noin 78 met-
ria merenpinnan ylapuolella.

A = B, o

Kuva 12. Varjostettu korkeusmalli (GTK: Maankamara-karttapalvelu 23.8.2021)

Alueen eteldosa on rapakivigraniittia ja pohjoisosa gneissia. Kallio on syvalla maaker-
rosten alla eika tule miltdén osin suunnittelualueella esiin. Maaperaltaan reunamuo-
dostuma on péaaasiassa hiekkaa.

Selvitysalue sijaitsee Vuoksen vesistdalueen Suur-Saimaan alueella ja siella tarkem-
min Ala-Saimaan valuma-alueen Ala-Saimaan lahialueella (vesistdalueen tunnus
4.112). Pintavesien virtaussuunta on pohjoiseen kohti Saimaata ja Saimaan kanavaa,
mutta paaosin ne imeytynevat maaperaan.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksessa on tehty pohjavesialueiden tarkistaminen ja uu-
delleen luokittelu. Tyd perustuu 1.2.2015 voimaan tulleeseen lakimuutokseen
(1263/2014), jolla vesien ja merenhoidon jarjestamisesta annettuun lakiin (vesienhoi-
tolaki, 1299/2004) lisattiin uusi pohjavesialueita koskeva 2a luku. Lakimuutoksen
myota kaikki Ill-luokan pohjavesialueet tulee tutkia ja tutkimustietojen perusteella IlI-
luokan pohjavesialueet joko nostetaan luokituksessa 1- tai 2-luokkaan tai poistetaan
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kokonaan luokituksesta. Lain mukaisesti tehdyssa uudessa luokituksessa (Kaakkois-
Suomen ELY 14.6.2021) Lauritsalan kartanon suunnittelualue on vedenhankinnan
kannalta tarkealla pohjavesialueella (Huhtiniemi, 0540501), jonka pohjavedesta pinta-
vesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (1E).

Kartanon paarakennukselle johtaa noin 140 metrid pitk& puukuja, jonka muodostavat
kookkaat tammet. Puiden alla on hoidettu nurmea, joka jatkuu noin 70 metria kujalta
lanteen pdain ja kaistaleen verran myos sen itdpuolelle. Puiston huomionarvoiseen
puustoon kuuluu muun muassa vanhoja tammia, metsalehmuksia, lehtikuusia ja kuu-
sia. Kartanon alapuolella rinteessa on kolme vanhaa, paksurunkoista tammea, joiden
rinnankorkeuslapimitta on noin metri. Puukujanteen alaosassa on kookkaita lehtikuu-
sia ja lehmuksia. Kartanon etelapuolella olevalla pihalla on muutamia isoja pihapuita.
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Kuva 13. Kartanon paarakennukselle johtava puukuja. Kuva otettu kohti Lantista ka-
navatieta (syyskuu 2020).

Hoidetun nurmikon ja Lantisen kanavatien vélista on harvennettu puustoa vuonna
2009 maiseman avartamiseksi. Talla hoitamattomalla alueella on muutamia lehmuk-
sia, vaahtera ja tammia. Aluskasvillisuutena kasvaa melko runsaasti lupiinia seka niit-
tylajeja, kuten muun muassa vuohen-, ja koiranputkea, poimulehteéd seka niitty- ja ke-
vatleinikkia. Alueelle on liséksi levinnyt koristekasvia kevatesikkoa.

Kartanon lansipuolen metsikdn kuivahkossa yldosassa kasvaa harvakseltaan kook-
kaita tammia ja lehmuksia sekéa ryhma lehtikuusia. Puiden alla kasvaa tiivis aluskasvil-
lisuuskerros. Metsikon lapi ei ole kulkureitteja. Aluskasvillisuus on hoitamatonta niitty-
maista kasvillisuutta, kuten vuohen- ja koiranputkia, kieloa, metsakurjenpolvea seka
poimulehtia.
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Rinteen alaosa on yldosaa kosteampi ja kasvillisuudeltaan rehevampaa. Muutamien
kookkaiden tammien ja lehtikuusien alla kasvaa puumaisia tuomia ja nuorehkoja haa-
poja. Liséksi on pihlajan, tuomen, harmaalepan, lehmuksen, vaahteran ja tammen ve-
soja ja nuoria puita seka terttuseljaa ja punaherukkaa. Villintyneind pensaina esiintyy
pajuangervoa, kanukkaa ja villaheisia. Kenttdkerrosta peittavat rehevina vuohenputki,
mesiangervo ja ojakellukka sekad vadelma, nokkonen, hiirenporras, kielo, syylajuuri,
ronsyleinikki, huopaohdake, lillukka, metsékorte ja hiirenporras.

Luoteiskulmassa on noin 50 metrid lapimitaltaan oleva vetinen, mutapohjainen pai-
nanne. Se rajoittuu Lantisen Kanavatien penkereeseen, jossa on talla kohdin alitus
valumavesille. Kosteikkoalueen reunoilla kasvaa kookkaita tervaleppia (noin 40 kpl),
joista osa on 2- tai useampirunkoisia. Painanteen keskiosa on lahes kokonaan mesi-
angervon, korpikaislan ja rentukan peitossa. Pieni& pajuja on muutamia. Reunoilla kas-
vaa angervon lisdksi mm. hiirenporrasta ja terttualpia. Ylapuolisesta rinteesta tihkuu
kosteikon reunaan hieman vetta, niin etta siind kasvaa lahteisten paikkojen lajeista
suokelttoa, luhtalitukkaa ja vahan kevatlinnunsilmaa.

Puiston luoteisosan kosteikon reunoilla kasvaa etelanruttojuurta, terttuseljaa ja japa-
nin/ sahalintartarta, jotka lienevat alun perin istutetut alueelle koristekasveiksi. Lisaksi
vanhoissa puistopuissa on siperianpihtoja, jotka ovat tuottaneet sinne tdnne taimia.
Pihan alareunaan on levinnyt komealupiini.

Lupiini (komealupiini) ja kookkaat tattaret kuuluvat Suomessa haitallisiin vieraslajeihin
(Vieraslajit.fi 2021). Vieraslajit ovat lajeja, jotka ovat levinneet uudelle alueelle ihmisen
mukana joko tahattomasti tai tarkoituksella. Lupiini ja tattaret kuuluvat kansallisesti hai-
tallisiksi luokiteltuihin vieraslajeihin, joita ei saa kasvattaa tai paastaa luontoon. Etela-
ruttojuuri, terttuselja ja siperianpihta on tunnistettu vieraslajeiksi, jotka saattavat aiheut-
taa haittaa levitessdén luontoon (Maa- ja metsatalousministerio 2012). Vieraslajien
kasvustot tulee pyrkia havittdmaan ja levidminen on estettdva mahdollisten maansiir-
tojen yhteydessa.

Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavan, itdinen osa-alue, luontoselvityk-
sessé on todettu Lauritsalan kartanon luontoarvojen liittyvan erityisesti vanhaan puus-
toon, minka lisaksi puiston raivaamattomissa osissa esiintyy kasvillisuudeltaan rehe-
vaa pensaikkoa ja pienialalainen kosteikko. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla karta-
noalueella on merkittavia luontoarvoja, kuten vanhoja kolopuita, joissa on liito-oravalle
ja lepakoille sopivia pesakoloja. Kartanon puisto on yhteydessa Furulandin lehtoon ja
on yhdessa sen kanssa valkoselkétikan reviirin ydinaluetta. Lauritsalan kartanoalueen
ja Saimaan valisessa rinteessa sijaitseva Furulundin lehto on arvioitu paikallisesti ar-
vokkaaksi kohteeksi.
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Kuva 14. Ote itdisen osa-alueen osayleiskaavan luontoselvityksestd. Luontokohteet
on merkitty vihrealla viivarasterilla ja numeroilla. Kartanon puistoalue on kohde 31, Fu-
rulundin lehto kohde 32 ja maakunnallisesti arvokas Hovipellon niitty kohde 29. (Poyry

2016)

Lauritsalan kartanon puiston alueella on havaittu aiemmin merkkeja liito-oravista vuo-
sina 2010 ja 2013 (Poyry Environment Oy 2010, Poyry Finland Oy 2016). Kevaalla
2013 liito-oravan papanoita l0ytyi puiston luoteisosassa sijaitsevan kosteikon reunasta
kahden tervalepan alta. Aiemmin kevaalla 2010 papanoita oli havaittu entisen panimon
ja entisen kestikievarin valisessa puuryhmassa lehmuksen ja kuusen alla. Kumpanakin
kevaana papanoita oli vain vahan, ja ne olivat vanhoja.

Kevaalla 2021 liito-oravan papanoita oli kosteikon alueella neljan tervalepan alla. Kol-
men puun juurella papanoita oli muutamia kymmenié ja yhden puun juurella alle kym-
menen. Ainakin kolmessa alueen tervalepassa on kolo tai useampia koloja. Liséksi
tarkistettiin entisen panimon ja entisen kestikievarin véalinen puuryhma, vaikka se jai
varsinaisen selvitysalueen ulkopuolelle. Siella oli papanoita kolmen jarean lehmuksen
alla seka yhden kuusen alla. Lehmusten alla papanoita oli muutamia kymmenia ja kuu-
sen alla niukemmin. Kaikissa lehmuksissa on ainakin yksi kolo.

Selvitysalueen luoteisosasta ja osin selvitysalueen ulkopuolelta rajattiin papanaha-
vaintojen perusteella mahdollinen liito-oravaelinpiiri (1,7 ha), vaikka papanoita ei ollut-
kaan kovin runsaasti. Sen ydinaluetta on selvitysalueen puolella tervaleppakosteikon
alue, mutta liito-oravat saattavat likkua myos nuoren tammimetsan alueella ylempana
rinteessa. Liito-oravalle sopiva metsa jatkuu Lantisen Kanavatien pohjoispuolella Fu-
rulundin puistossa (Péyry Finland Oy 2016). Furulundin puiston alueella ei kuitenkaan
ole aikaisemmissa selvityksissa havaittu liito-oravan papanoita.

Liito-oravien kulkuyhteydet Lauritsalan kartanon alueelle eivét ole kovin hyvét. Yleis-
kaavan luontoselvityksesséa on arvioitu, ettd kanavan rantapuustoa pitkin saattaa olla
yhteys (Poyry Finland Oy 2016). Liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajei-
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hin eli sen lisaantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on luon-
nonsuojelulailla (49 8) kielletty. Viimeisimmassa uhanalaisuusarvioinnissa liito-orava
arvioitiin vaarantuneeksi (VU) (Hyvarinen ym. 2019).

Lauritsalan kartanon alue siséaltyi Saimaan kanavan suun alueeseen, jossa kartoitettiin
yleiskaavaa varten lepakoita yhdella kesdaikaisella kaynnilla vuonna 2013 (Poyry Fin-
land Oy 2016). Silloin kartanon alueelta tehtiin jonkin verran lepakkohavaintoja (yksi
tai useampi pohjanlepakko sek& maarittamaton lepakko). Pohjoispuolella sijaitsevan
Furulundin lehdon arvioitiin olevan lepakoille téarkeé ruokailualue.

Kesan 2021 lepakkokartoituksissa havaittiin kaikkiaan 19 lepakkoyksil6& kolmesta la-
jista. Pieni osa havainnoista tehtiin kanavan rannasta niukasti selvitysalueen ulkopuo-
lelta. Pohjanlepakoita havaittiin kaikilla kierroksilla, viiksisiippalaji ainoastaan kesa-
kuussa ja vesisiippoja puolestaan ainoastaan kanavan varressa elokuussa.

Lepakkohavaintojen maaraa seka lajeja voi pitdaa melko tavanomaisina. Ainoa merkit-
tava keraantyma havaittiin elokuussa selvitysalueen luoteisnurkassa, jossa ruokaili va-
hintdan nelja pohjanlepakkoa yhtd aikaa. Kanavan varressa havaittiin kahdessa pis-
teessa yhteensa vahintaan nelja vesisiippaa elokuussa, mahdollisesti useampiakin.

Selvitysalueen luoteiskulma rajattiin Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen (2012)
ohjeen mukaisena Il luokan lepakkoalueena eli muuna lepakoiden kayttamana alu-
eena. Ennen elokuun kartoituskierrosta oli ollut varsin runsaita sateita, ja luoteiskul-
maan oli muodostunut metsikdn siséan pieni kosteikko, joka selvasti oli pohjanlepakoi-
den suosima saalistusalue. Mahdollista on, etta se oli vain tilapaisesti kaytossa, eika
kuivaan aikaan houkuttele samalla tavalla lepakoita. Il luokan lepakkoalueen osalta
suositellaan, ettd maankaytdossa mahdollisuuksien mukaan huomioidaan alueen arvo
lepakoille. Sama alue kuuluu my@s liito-oravan elinpiiriin. Suomen lepakkolajit kuuluvat
EU:n luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajilistaan. Lisaantymis- ja levahdyspaikat ovat siten
luonnonsuojelulain (49 8) perusteella suojeltuja kohteita, joiden havittdminen ja hei-
kentaminen on kiellettya.

Selvitysalueelta ei rajattu lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkoja (I luokan lepak-
koalueita) tai lepakoille tarkeita ruokailualueita tai siirtymareitteja (Il luokan lepakkoalu-
eita). Vaikka selvitysalueella ei havaittu kovin runsaasti lepakoita, on mahdollista, etta
vanhoissa puistopuissa seka rakennuksissa on lepakoiden paivapiiloja ja/tai lisdanty-
mispaikkoja. Kesan 2021 lepakkohavaintojen perusteella ei ole kuitenkaan todenna-
koistd, etta alueelle sijoittuisi isompaa lepakoiden lisdantymiskoloniaa. Koska merk-
keja kolonioista ei kaynneilla havaittu, alueen lukuisten rakennusten tarkastamista ei
katsottu tarpeelliseksi. ltdosassa sijaitsee vanha kivirakenteinen maakellari, joka saat-
taisi mahdollisesti sopia lepakoille talvehtimispaikaksi.

Suunnittelualueella tai sen vélitttmassa laheisyydessa ei ole Natura 2000-kohteita,
valtakunnallisia luonnonsuojelukohteita tai muita valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita. Suunnittelualueen etelapuolella, Muukontien ja rautatien toi-
sella puolella on Hovinpellon niitty, joka on maakunnallisesti merkittava kohde.
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3.1.4 Rakennettu ympéaristo
e Rakennuskanta

Lauritsalan kartanon alueen rakennuskanta on kokonaisuudessaan sailynyt hyvin. Se
on edustava esimerkki 1800-luvun eteldkarjalaisesta kartanokulttuurista. Ajan saa-
tossa alueelta on purettu l&hinna liiteri- ja varastorakennuksia seka keskeisten raken-
nusten pienempia siipiosia ja kuisteja.

= Selvitysalueen raja

- Olemassa oleva rakennus
Rakennuksen likimaaréinen
sijainti, kartta 1850-luvulta
Rakennuksen likimaarainen
sijainti, purettu 1954
Rakennuksen likimaarainep~
sijainti, purettu 1968

Rakennus 196;

f ‘_’— \\f; 3
A TR
Kuva 15. Lauritsalan kartanoalueen rakennetun ympariston kehitysta (Lauritsalan kar-
tanon luonto-, maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, Poyry 2009).

Kaikki kartanon alueen rakennukset ovat osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennet-
tua kulttuuriymparistdéa seka suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa sr-1-merkin-
nalla. Suunnittelualueella sijaitsee alla olevien rakennusten lisaksi maakellari, jossa on
tynnyriholvi.

Kartano

Kuva 16. Lauritsalan kartanon pohjoispuoli (vas.) ja etelapuoli (oik.) (2020-2021).
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Kuva 17. Lauritsalan kartanov. 192, Br;é{haé-f‘islgn (vas., kesk.) ja v.1973 (oik.)
(finna.fi).

Kartanorakennus on tilan paarakennus, ja se on rakentunut 1840-luvulla. Sen rungon
ja perustuksen oletetaan olevan alkuperaisid. Empiretyylisen rakennuksen yhteyteen
on aikoinaan kuulunut valiosan kautta taloustoimintojen apurakennus. Lisdksi sen ita-
osassa on ollut umpikuisti, joka on purettu 1950-luvun lopulla. Paasisaankaynti on
muutettu ajan saatossa avonaiseksi. Rakennusrungon pohjoissivulla oleva terassi on
alun perin ollut umpinainen lasiveranta. Perustus on kivea ja betonia seka runko hirtta.
Keltainen ulkoverhous on tehty vaakaponttilaudoituksena. Kartanossa on paakerrok-
sen lisdksi kellari ja ullakko. Ullakkokerroksessa on matalat 2-ruutuiset ikkunat, kun
taas ensimmaisessa kerroksessa on 6-ruutuiset, jotka voivat mahdollisesti olla alkupe-
raiset. Rakennuksessa on aumakatto, jonka pohjoisen julkisivun frontaalissa on lunetti-
ikkuna. Vuonna 2008 kellarikerrokseen rakennettiin sauna- ja oleskelutiloja, avattiin
uusia ikkuna-aukotuksia ja uusi sisaankaynti seka sen yhteyteen rakennettiin maanta-
soinen terassi.

uva 18. Jyvaaitta vasemmalla lopputalvesta 2021, keskella vuo
Signe) ja oikealla vuosina 1900-1930 (finna.fi).

b g :
nna 1912 (Brander

Ennen vuotta 1850 rakentunut jyvaaitta on alkuperaisessa kaytossaan ollut viljasiilona.
Sen erikoisuutena on 12-kulmaisuus. Jyvaaitta on siirretty nykyiselle paikalleen
vuonna 1966 Muukontien rakentamisen yhteydessa. Sen perustuksina on nurkkakivet
ja runko on rankarakenteinen. Punainen ja vaakasuuntainen ulkoverhous kiertaa nur-
kat ilman nurkkalautoja. Jyvaaitan leveat ovet ovat viistoon A:n muotoisesti loma-
laudoitetut.
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Navetta

Kuva 19. Navetan Iansipuoli (\}as.) seka itapuoli (oik.) (2021).

1850-luvun loppuun mennessa rakentuneeseen navettaan on kuulunut siipi- ja kuisti-
osat. Siipiosa on ollut idanpuoleisella julkisivulla ja on toiminut maitohuoneena. Kuisti
on ollut lansiosassa. Navetassa on yhden kerroksen lisaksi kivijalkakerros ja vintti. Ai-
noastaan sen eteldpaéaty on tiilesta rakennettu, kaikki muut sivut ovat hirtta. Varityksel-
tdan punaisessa navetassa on satulakatto. Se on sailyttanyt kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaan ilmeensa hyvin lukuun ottamatta idanpuoleista kivijalkaa, johon on puhkaistu
modernit suuriruutuiset ikkunat.

Talli

Kuva 20. Talli kaakkoiskulmasta kuvattuna (2021).

Tiilesta rakennettu valkoiseksi rapattu talli on valmistunut vuonna 1919. Talli on satu-
lakattoinen ja yksikerroksinen, seka siina on rehuvintti ja neliruutuiset nelion malliset
karoliiniset ikkunat. Rakennukseen kuuluvien tikkaiden paadyssa on vanha vellikello.
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Kuva 21. Paja luoteiskul

-

masta (vas.) seka etelastéi‘kuvattt‘ma (oik.) (2021).

Ennen 1850-luvun loppua rakentunut punatiilinen ja satulakattoinen paja on yksiker-
roksinen. Sen perusrungossa on vuorolimitys, joka oli tyypillinen Ruotsin vallan aikana.
Mydhemmin muurattujen seinien limitys vaihtelee. Raystéaiden alla on taidokasta koris-
temuurausta, jota perinteisesti esiintyy kaytto- ja talousrakennuksissa. Pajan pohjois-
paadyn ylaosassa on ollut pyorea ikkuna, mutta se on muurattu umpeen. Rakennus
on limityksen perusteella todennakoisesti alueen vanhin.

Paivakoti

2

Kuva 22. Paivakodin pohjoispuoli (vas.) seka etelapuoli (oik.) (2021).

Paivakodin mahdollinen rakennusaika on 1880-luvulla. Se on ollut paarakennuksen
sivurakennuksena, joka on toiminut tilanhoitajan asuntona. 1900-luvulla rakennus
toimi metsakonttorina. Paivakoti on vaaleankeltainen ja yksikerroksinen, ja sen mo-
lemmissa paadyissa on kuistit. Rakennukseen on tehty ullakkokerrokseen laajennus-
remontti vuonna 1954. Ullakkokerroksen ja kuistien ikkunatyypit ovat yksinkertaisia, ja
niissé on kaksiosainen ruudutus. Padkerroksen ikkunoissa taas on T:n mallinen ruu-
dutus. Paivakodin toiminta on loppunut rakennuksesta varhaiskasvatuksen siirryttya
1.1.2022 lukien Lauritsalan paivakotiin, Lauritsalan koulukeskukseen.

Kaava-alueeseen kuuluu myds rakentamaton pientalotontti Hakalintien ja Kartanontien
kulmauksessa, osoitteessa Kartanontie 9. Rinne laskee jyrkasti tontilla kohti Kartanon-
tietd, mika voi olla yksi syy siihen, miksi tontille ei ole rakennettu.
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e Liikenneverkko

Suunnittelualuetta rajaavat kadut léahes joka suunnasta. Suunnittelualue rajautuu poh-
joisessa Lantiseen Kanavatiehen, etelassa Muukontiehen ja lAnnesséa Kartanon- ja Ha-
kalintiehen.

Kuva 23. Alueen Illkenneverkko Anllllnlnpunalsella vuvaIIa on merkltty paakadut tur-
koosilla kokoojakadut ja sinisella tonttikadut. Py6railyn paavayla on merkitty ruskealla
Muukontien laitaan. Vihrealla on merkitty muut kevyen liikenteen vaylat. (Lappeenran-
nan kaupunki/ WebMap 8.2.2022)

Muukontie on paakatu, jonka nopeusrajoitus on 60 km/h. Ajoratoja on yksi, ja se on
7,5 metrid levea. Ajoradan pohjoispuolella on reunakivella erotettu kevyen liikenteen
vayla, joka toimii pyorailyn paavaylana. Vaylan leveys on 3,5 metria.

Lantinen kanavatie on asfalttipaallysteinen kokoojakatu, jonka nopeusrajoitus on 40
km/h. Ajoratoja on yksi ja se on 7 metria levea. Ajoradan eteldpuolella on 3 metria
levea kevyen liikenteen vayla, joka on erotettu reunakivella tai valikaistalla ajoradasta.

Kartanontie on tonttikatu, jolla nopeusrajoitus on 30 km/h. Ajoratoja on yksi ja sen le-
veys on 5 metrida. Kadulla ei ole erillista kevyen liikenteen vaylaa ja osa kadusta on
sorapintainen.

Hakalintie on tonttikatu, joka johtaa Muukontien alitse Hakalin asuinalueelle. Kadun
nopeusrajoitus on 40 km/h ja ajoradan leveys on 6 metrid. Kadun lansipuolella on eril-
linen viherkaistalla erotettu kevyen lilkenteen vayla.

Pysakointi on alueella toteutettu omilla tonteilla. Pysékdintipaikkoja on kartanon paa-
rakennuksen, navetan ja paivakodin edessa.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt uuden liikenne-ennusteen vuodelle 2040 seka
nykytilaennusteen vuodelle 2020 (WSP 2020). Liikenne-ennuste on laadittu kokonaan
uusiksi ja se kuvaa vain ajoneuvoliikennetta. Ennuste pohjautuu nykyisille maankayt-
totiedoille ja ennusteille maankayton kehityksesta.
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Kartanontien liikennemaéaria ei ole mitattu tai arvioitu liikenne-ennusteessa. Lahinna
suunnittelualuetta on Muukontie, jonka liikennemaarét ovat vuonna 2020 oli suunnitte-
lualueen kohdalla 3234 ajoneuvoa/ vuorokausi. Lantisen kanavatien liikennemé&éra on
106 ajoneuvoa/vuorokausi. Muukontien liikennem&éarien on ennustettu vahenevan
vuonna 2040 2734 ajoneuvoon/ vuorokausi. Lantisen kanavatien likennemaarat sen
sijaat kasvavat hiukan ennustetilanteessa. Liikkennemaaraksi on arvioitu 127 ajoneu-
voa/ vuorokausi.

Kuva 24. Vasemmalla kuvaote v. 2020 vuorokauden liikenneméaarista ja oikealla v.
2040 vuorokauden likennemaarista (WSP 2020). Suunnittelualueen sijainti on merkitty
punaisella soikiolla.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n alueen kunnallistekniset verkostot sijoittuvat paa-
osin katualueille ja virkistysalueille. Paaviemari kulkee Lantisen kanavatien suuntai-
sesti, johon ohjataan suunnittelualueelta jatevedet kerailyviemareita pitkin. Myos
kaytto- ja hulevedet ohjautuvat Lantisen kanavantien suuntaisena kulkevaan paaver-
kostoon. Kartanon entiselle paivakodille vesijohto tulee navetan tontin kautta ja viemari
kartanon paarakennuksen tontin kautta.

Kaukolampoverkosto sijaitsee myds suurelta osin katu- ja virkistysalueilla. Kartanon
alueen rakennukset ovat liittyneet kaukolampdverkostoon. Kartanon ja entisen paiva-
kodin kaukolampd tulee navetan kautta, mika johtuu siitd, ettd alun perin kaikki raken-
nukset ovat olleet samalla tontilla. Kaapeliverkostot sijoittuvat suurimmaksi osaksi ka-
tualueille.

Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskun-
tatekniset verkostot.
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Kuva 25. Alueen vesihuoltoverkosto. Lantisella kanavatiella on paaverkosto. Suunnit-

telualueen verkoston liittyvat paéverkostoon Kartanonkadun katualueella olevia ver-
kostoja pitkin. Viemarit on merkitty punaisella viivalla, vesijohdot sinisella viivalla ja
hulevedet vihrealla viivalla. (Lappeenrannan kaupunki/ WebMap 25.10.2021).
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Kuva 26. Kaukolampoéverkosto (punaiset viivat) kulkee paaosin katualueilla. Kartanon
rakennukset on liitetty kaukolampdéverkostoon. Kartanon ja paivakodin kaukolampoliit-
tymaét tulevat navetan kautta. (Lappeenrannan kaupunki/ WebMap 25.10.2021).
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Kuva 27. Alueen kaapeliverkostot ovat padsaantoisesti katualueilla ja virkistysalueilla.
Keskijanniteverkosto on merkitty sinisella viivalla, pienjanniteverkosto vihredlla viivalla
ja keltaisella viivalla on esitetty likennevalo- ja ulkovaloverkko. (Lappeenrannan kau-
punki / WebMap 25.10.2021)

Hulevedet

lImastonmuutoksen my6téa sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdéantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittéanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entistéa paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittain rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Kerran 100 vuodessa esiintyvassa harvinaisessa hulevesitulvassa hulevedet kertyvat
suunnittelualueen alavammalle kohdalle, jossa on jo nykytilanteessa vetinen pai-
nanne. Vetta voi tulvatilanteessa kertya painanteeseen jopa yli metrin. Rakennukset
sijaitsevat rinteen yldosassa, eivatkd ne siten ole vaarassa joutua tulvaveden valtaan.
Harvinaisessa tulvatilanteessa hulevesien virtausreitit ovat kohti Saimaata katuja ja
rinnetta pitkin.
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SAIMAAN KANAVA

Betonindilic

Harvinainen hulevesitulva 1/100a
virtausreitit
0=0.03 - 0.1 m/s (virtausnopeus)
1=01-03m/s
2=03-0.5m/s
3=05-1m/s

Wi=1-2m/s
N W5=>2m/s

Kuva 28. Harvinaisen hulevesitulvan virtausreitit kerran 100 vuodessa. Vedet virtaavat
kohti Saimaata katuja myo6ten ja rinteen suuntaisesti. (Lappeenrannan kaupunki/ Web-
map 19.1.2022)

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteistydssa Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjel-
man, jonka kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt 7.4.2021. Hulevesien hallinnan
ohjelmalla ja siihen sisaltyvalla tarkeysjarjestyksella pyritddn ennen kaikkea ehkaise-
maan hulevesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista
seka yllapitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista.
Samalla pyritddn mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hal-
lintaan.

Hulevesien hallinnan ohjelmassa kiinnitetddn huomiota myés hulevesin hallintaa ra-
kentamisen aikana, koska rakentamisen aikaiset hulevedet ovat laadultaan poikkeuk-
setta huonoja. Rakennusaikana hulevesiin huuhtoutuu runsaasti erityisesti kiintoai-
nesta ja ravinteita. Rakennusvaiheessa hulevesien haitta-ainekuorma voi olla jopa
kymmenkertainen verrattuna rakentamisen jalkeen esiintyviin kuormiin. Kiintoaineksen
ja ravinteiden lisaksi rakentamisen aikaisia ymparistoa kuormittavia paastoja ovat esi-
merkiksi 6ljy- ja polttoainepaastot, roskat ja mahdolliset haitalliset kemikaalit kuten
maalit ja liuottimet. N&in ollen rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaa tulee kiin-
nittda nykyista paljon enemman huomiota.

3.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Lauritsalan kartano on osa Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistdéa (RKY). Saimaan kanava on Suomen merkittavin historiallinen
kanava. Saimaan kanavan avaamisella vuonna 1856 on ollut suuri merkitys koko Ita-
Suomen teollistumiselle. Kanavalla on myds pitkd historia merkittdvand matkailu- ja
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nahtavyyskohteena. Kanavan vaikutuksen ansiosta etenkin Lauritsalaan on keskittynyt
teollisuuslaitoksia asuinalueineen.

Saimaaseen laskeutuvan puiston ymparéima Lauritsalan kartano kuuluu Saimaan ka-
navan maisemakokonaisuuteen. Kartanon puistossa on alueen historian kannalta mer-
kittava 12-kulmainen jyvaaitta ja kivinen olutpanimo vuodelta 1857 seka entinen Sai-
maan hotelli, joka on palvellut Saimaan kanavalla liikkuvia. (Iahde: Museovirasto, rky.fi
23.8.2021).

Alueella ei ole Museoviraston muinaisjadnndsrekisteriin merkittyja kiinteitd muinais-
jddnnoksia. Alueella on kartano ja tata edelténeen sotilasvirkatalon paikka. Museovi-
raston ohjeistuksen mukaisesti autioituneet sotilasvirkatalot ja kartanonpaikat luetaan
muinaisjadnnoksiksi. Edelleen asuttujen paikkojen osalta muinaisjddnnésluokitusta
sovelletaan harkinnan mukaan ja arkeologiset selvitykset voivat tulla kyseeseen mm.
taydennysrakentamisen ja erilaisten korjaus- ja kaivuutdiden yhteydessa.
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Kuva 29. Kaava-alue merkitty punaisella karttaan, jossa nakyvéat RKY-kohteet. RKY-

kohteet on merkitty sinisella ruudukkorasterilla kartalle. (kartta.museoverkko.fi
25.10.2021)

3.1.6 Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Suunnittelualue sijaitsee Lauritsalan keskustan laheisyydessa, jonka palveluihin alue
tukeutuu. Lappeenrannan ydinkeskustaan on matkaa noin 9 kilometria. Varhaiskasva-
tuksen palvelut seka perusopetuksen ala- ja ylakoulut ovat Lauritsalan koulukeskuk-
sessa.
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Suunnittelualueella ei ole asukkaita. Lahimmat asunnot ovat Makasiininkadun, Karta-
nontien ja Lantisen kanavatien varrella. Muukontien, Lantisen kanavatien ja Kartanon-
tien rajaamalla alueella eli Kartanonpellon asuinalueella on noin 290 asukasta.

3.1.7 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistda pilaavaa tai ymparistohairioita aiheutta-

vaa toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairiéita lukuun ottamatta lii-
kennemelua.

e Seveso

Suunnittelualue sijaitse Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Seveso-konsul-
tointivyohykkeella. Kaukaan tehtaat kuuluvat ns. Seveso Il -direktiivin (2012/18/EU)
soveltamisalaan. Seveso Il -direktiivin mukaisten suuronnettomuusvaaraa aiheutta-
vien laitosten osalta Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes maarittelee laitokselle kon-
sultointivy0hykkeen. Kaukaan osalta vyohykkeen laajuus on 2 km. Konsultointi-
vybhyke muodostetaan laitoksen riskeisté yleisesti tiedossa olevien arvioiden perus-
teella. Vyohyke ei suoraan sovellu suojavythykkeeksi, mutta sen alueella kaavoituk-
sessa on kiinnitettéava erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran torjun-
taan.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53300 on radonpitoisuuksien mittausten keskiarvo
120 becquerelia kuutiometrissa. Alueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 13 %:ssa
kohteista ja 300 Bg/m3:n ylityksia 6 %:ssa kohteista. STM:n paatoksen (944/92) mu-
kaan uusissa asunnoissa radonpitoisuus saa olla enintaédn 200 Bg/m?3.
(http:/lwww.stuk.fi/sateily-ymparistossa/radon/fi_Fl/radon-postinumeroalueittain/
25.10.2021).

e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelméaan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eika alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperan pilaantumista.

e Liikennemelu

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu meluselvitys vuonna 2022 (WSP 2022). Sel-
vityksessa on tarkasteltu suunnittelualueen piha- ja oleskelualueille seka rakennusten
julkisivuihin kohdistuvia tie- ja raideliikenteen paiva- ja yoajan keskidénitasoja (Laeq 7—
22 ja Laeq 22—7) seka raideliikenteen aiheuttamia hetkellisid enimmaiséaénitasoja (LAF-
max). Tarkastelut on tehty nykytilanteen (vuosi 2020) ja ennustetilanteen (vuosi 2040)
likennetilanteessa. Meluvythykkeet selvitettiin melun laskentamallin avulla. Laskenta-
malli toimii maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen laskennassa huomioon
maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Seuraavissa kuvissa on otteet meluselvityksen (WSP 2022) kartoista paiva- ja ydajan
keskidanitasoista, nykytilanne v. 2020 ja ennustetilanne v. 2040. Tie- ja raideliikenne
aiheuttaa alueelle melua. Valtioneuvoston pé&atoksen melutason ohjearvoista
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(993/1992) mukaan paivaajan ohjearvo asutukselle on 55 dB(A). Y6ajan ohjearvo asu-
tukselle seka hoito- ja oppilaitoksille on 50 dB(A). Uusilla alueilla y6ajan ohjearvo on
45 dB(A).

Selvityksen mukaan nykytilanteessa suunnittelualueen eteldosaan kohdistuu paivalla
melun ohjearvot ylittava keskimelutaso. Lahinna liikennevaylia melutasot ovat yli 65
dB. Rakennusten eteldpuolella seké rakentamattomalla tontilla melutaso on nykyisin
55-60 dB. Rakennusmassojen takana melutasot laskevat ollen 50-55 dB:iin ja paikoin
alle 45 dB:n. Kartanon puistoalue on suurimmaksi osaksi 45-55 dB:n aluetta.

Nykytilanteen ybajan melutasot eivat juuri eroa paivaajan melutasoista, mika johtuu
rautatiella tapahtuvasta tavarajunaliikenteestd, jonka liikennemaarat jakautuvat suh-
teellisen tasaisesti paiva- ja yoajalle.

B e e DB

. L Pohjoismainen
Lauritsalan kartanon alueen |:| Nykyinen rakennus Paivaajan keskiaanitaso tie- ja raideliikennemelumalli:
- Suunniteltu rakennus LAeq7-22 [dB] laskentakorkeus 2 m
asemakaavan muutos, laskentatiheys 5 x5 m
Lappeenranta [ 1> 45.0dB
ELUSELVITYS B - 500 B WS | )
[ 1>550dB
N 1> 600dB _
Tie- ]_a raideliikenne l:' > 65.0 dB Mittakaava: 1:2000 (A4)
i 70.0 dB
Nykytilanne 2020 i WSP Finland Oy
I - 750 dB 31.12.2021

Kuva 30. Karttaote nykytilanteen v. 2020 paivaajan keskidanitasoista. (WSP 2022)
Mallinnuksessa on mukana myds toistaiseksi rakentamaton rakennus korttelissa 151.
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Kuva 31. Nykytilanteen v. 2020 ydajan keskidanitasot. (WSP 2022) Mallinnuksessa on
mukana myos toistaiseksi rakentamaton rakennus korttelissa 151.
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3.1.8 Maanomistus

Lauritsalan kartanon alue on Lappeenrannan Toimitilat Oy:n omistuksessa. Osa virkis-
tysalueesta, paivakodin tontti ja rakentamaton asuinpientalotontti ovat Lappeenrannan
kaupungin omistuksessa. Kaupungin maanomistus on esitetty seuraavan sivun ku-
vassa vihredlla. Valkoisella on merkitty yksityisten tai muiden toimijoiden omistamat
alueet. Kaava-alue on rajattu violetilla viivalla.

TALONPOJANPUISTO 4
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Kuva 32. Maanomistuskartta, jossa vihrealla on osoitettu kaupungin omistuksessa ole-
vat alueet. Kaavamuutosalue on merkitty karttaan violetilla rajauksella. (Lappeenran-

nan kaupunki / WebMap 25.10.2021)

4

3.2 Suunnittelutilanne
= Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerié on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio on vah-
vistanut kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkai-
lun, elinkeinojen ja liikkenteen tarvitsemia aluevarauksia. Vaihekaavan varaukset ja
merkinnat eivat koske suunnittelualuetta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen (A). Merkin-
nalla osoitettaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja ty6-
paikka sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yh-
dyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myo6s edistaa taajaman ydinalu-
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een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava ymparistoonsa niin, ettd taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat. Erityistd huomiota tulee kiinnittd& luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuu-
riympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen. Sisaisten puisto- ja virkistys- sekd mui-
den vapaa-alueiden riittavyys tulee varmistaa.

Suunnittelualue kuuluu myds kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-karjalan keskeinen tyossékaynti- ja kasvualue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakun-
nan painopistealue.

e

L (

Suunnittelualueen sijainti

N - \ Ui

Kuva 33. Ote Etela-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan
(2015) epavirallisesta yhdistelmakartasta.

Suunnittelualue kuuluu kaupunki-/ taajamarakenteen kehittamisen kohdealueeseen
(kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakenteeseen liittyvat osa-alueet,
joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta toiminnallisena kokonaisuu-
tena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien suunnittelutavoitteita. Alu-
eilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, pddmaankayttémuodon
maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd kohdealueelle sijoittuvat toi-
minnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/taajamarakennetta ja ne
antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seké joukkoliikenteen kehittdmiseen
ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen eheyttamista suunniteltaessa
on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue on merkitty maakuntakaavaan valtakunnallisesti merkittavana kulttuu-
rihistoriallisena ymparistond/kohteena (ma/kv). Merkinnélla osoitetaan kulttuurihistori-
allisen ympaériston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti tarkeat rakennetut ympaéris-
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tot. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia, mutta koh-
dealueille sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalueet tulisi
kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla osoi-
tettu kayttotarkoitus, pAdmaankayttémuodon maarittelee alue varaus merkinta.

Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnitte-
lussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Saimaan kanavan ymparistd kuuluu matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealu-
eeseen (mv). Merkinnalla osoitetaan matkailun- ja virkistyspalveluiden kehittamisen
kannalta merkittavia ja ymparistoltdan vetovoimaisia vyohykkeita, joilla on edellytykset
kehittya monipuolisiksi matkailun ja vapaa-ajan kokonaisuuksiksi.

Rannan suuntaisesti on merkitty viheryhteystarve / ekologinen kaytava (vihrea nuoli-
katkoviiva). Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvia
olemassa olevia tai tavoitteellisia valtakunnallisia, maakunnallisia ja seudullisia yhteys-
tarpeita.

Etela-Karjalan liitto on aloittanut maakuntakaavan paivitystyon. Kaavasta kaytetaan ni-
mitysta Etel&-Karjalan maakuntakaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta
vuoteen 2040 asti.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, itdinen osa-alue, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 13.11.2017.

Kartanon alue on toimitilarakennusten aluetta, jolla ymparistdn erityispiirteet sailyte-
taan (KTY/s). Alueella on huomioitava uudisrakentamisen sopeuttaminen kaupunki- tai
maisemakuvallisesti tai kulttuuriympariston merkittaviin rakennuksiin. Korjausrakenta-
minen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa ymparistoon siten, etté aluekokonaisuuden
arvot eivat vaarannu. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto.

Kartanon alueen vanhat rakennukset on varustettu merkinnalla rakennustaiteellisesti,
historiallisesti tai kyla- tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Korjaus- ja muutostytt seka kayttotarkoituksen muutokset tulee sovittaa
rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokkaisiin tai kylakuvan kan-
nalta merkittaviin ominaispiirteisiin. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liit-
teena olevan kulttuuriymparistéselvityksen kohdeluetteloon. (sr-1).

Kartanon alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Alue tai kohde sisaltyy valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaan val-
takunnalliseen inventointiin (RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tu-
lee sailyttaa, ja alueella tapahtuvan rakentamisen ja maankayton on sovelluttava ar-
vokkaaseen ymparistoon. Aluerajaus voi siséltaa asemakaavalla suojeltuja tai suojel-
tavia rakennuksia. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomai-
sen lausunto. Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteena olevan kulttuu-
riymparistoselvityksen kohdeluetteloon. (ma-vk).
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Kartanontien varren rakentamaton tontti on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Pien-
taloalue seka kartanon alue kuuluvat kansallisen kaupunkipuiston intressialueeseen
kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden ja muiden
erityisarvojen sailyttamiseksi ja hoitamiseksi (kp).

Kartanon ja asuinalueen alueella on luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen téar-
keita alueita (luo-3, luo-5). Alueella sijaitsee mahdollinen metsalain mukainen erityisen
arvokas elinymparisto, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas
luontokohde (luo-3) tai luonnonsuojelulain perusteella suojeltuja liito-oravan lisdanty-
mis- tai levahdyspaikkoja (luo-5). Numerotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liit-
teena olevan luontoselvityksen kohdeluetteloon.

/“.

Kuva 34. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osaylelskaavasta 2030 |ta|nen osa-
alue. Suunnittelualue on rajattu kartalle keltaisella viivalla.

Muukontien ja rautatien likennemelun takia suunnittelualueen eteldaosaan on merkitty
meluntorjuntatarve. Alueella on ymparistomelusta aiheutuva selvitystarve, joka on
otettava huomioon yksityiskohtaisemmassa maankayton suunnittelussa ja rakentami-
sen ohjauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikketeen paivaaikainen melu ylittaa
alueella 55 dB (me).

Lantinen kanavatie ja Muukontie ovat yhdystie/kokoojakatuja (yt/kk). Muukontien var-
teen on merkitty pyorailyn laatukaytava (violetti palloviiva) ja Lantisen kanavatien seka
Kartanontien varteen on merkitty kevyen liikenteen reitti (mustat pallot). Myos kartanon
alueen lapi on merkitty kulkemaan kevyen liikenteen reitti.
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e Asemakaava

Asemakaavamuutoksen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 30.5.2011 hyvak-
syma asemakaava. Kartanon alue on toimitilarakennusten korttelialuetta, jolla ympa-
ristd sailytetaan. Alueelle saa sijoittaa toimisto-, asuin-, majoitus- ja palvelutiloja seka
ymparistohairiditd aiheuttamattomia tyétiloja. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Piha-alueille on laadittava erillinen puisto-
suunnitelma, joka on hyvéksytettavd museoviranomaisella (KTY/s).

Kartanon alueen vanhat rakennukset ovat suojeltavia rakennuksia. Rakennustaiteelli-
sesti tai historiallisesti arvokas rakennus. MRL 578:n nojalla maaratéaan, etta raken-
nusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turme-
levat julkisivun, vesikaton tai sisatilojen rakennustaiteellista tai historiallista arvoa. Mer-
kittavista korjaus- tai muutostdista on pyydettavd museoviranomaisten lausunto. Kor-
jaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta ra-
kennuksen rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet
sailyvat. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja. (sr-1).

Rakennusoikeus on merkitty kerrosaloina rakennusalakohtaisesti jokaisella suojelta-
valle rakennukselle kaytetyn kerrosalan mukaisesti. Paivakodin kaytossa olevalle ton-
tille on merkitty uudisrakennus Muukontien l&heisyyteen. Rakennusalalle saa rakentaa
yksikerroksisen ja 250 kerros-m?:n suuruisen toimitilarakennuksen. KTY/s-korttelin yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on 3760 kerros-m?2. KTY/s-tontin itdosassa on rakennus-
alat suojelluille kellarille ja viljasiilolle.

Kartanon paarakennuksen edusta Lantiselle kanavatielle ja navetan ja kartanon vali-
nen alue on maisemallisesti arvokas alue, joka liittyy kulttuurihistoriallisesti merkitta-
vaan kartanonymparistoon. Aluetta tulee hoitaa puistomaisena ndkymaét rantaan sai-
lyttden (ma-2). Kartanon tontin metsainen lansiosa on merkitty istutettavaksi alueen
osaksi, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava tai vaiheittain uusittava (s-16).

Rakentamaton pientalotontti Kartanontien varressa on asuinpientalojen korttelialuetta
(AP). Tontin rakennusoikeus on 900 kerros-m? ja suurin sallittu kerrosluku on
1/2klu2/3, silla tontti sijaitsee Saimaata kohti laskevassa rinteessa. Murtoluku rooma-
laisen numeron jaljessa (u2/3) osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Murto-
luku roomalaisen numeron edessa (1/2k) osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Lahinna Muukontieta olevan rakennusalan sivulla on merkinta, joka osoittaa, etta sen
puoleisten rakennuksen ulkoseinien sekad ikkunoiden ja muiden rakenteiden aane-
neristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB. Tontin istutettavalla
alueen osalla, joka rajautuu Kartanontiehen ja Hakalinkatuun, olemassa oleva puusto
on sailytettava ja vaiheittain uusittava (s-16).

Myos korttelin 151 ja korttelin 129 (KTY/s) valissa olevasta lahivirkistysalueesta (VL)
on otettu pieni osa mukaan asemakaavamuutokseen.
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Kuva 35. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kartalle punaisella
viivalla (Lappeenrannan kaupunki/Webmap 1.11.2021).

A} ~

e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankéaytto- ja rakennuslakia sekda maankaytt6- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain § 323/ 11.4.2014
vaatimukset.

3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatdkset

Suunnittelualueelle ja sen lahiympéristdon on laadittu seuraavia luontoa, maisemaa ja
ymparistoa koskevia selvityksia:

- Lauritsalan kartanon luontoselvitys (Afry 2021)

- Lauritsalan kartanon luonto- maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys (Poéyry En-
vironment 2009)

- Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos, meluselvitys (WSP 2022).

Suunnittelualuetta on myds tarkastelu seuraavissa melu- ja likenneselvityksissa:

- Itaisten osien osayleiskaava, rakennetun kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri
Putkonen, Serum Arkkitehdit Oy 15.5.2014, taydennetty 22.9.2016)

- itdosan osayleiskaava, Luontoselvitys (P6yry Finland Oy 23.8.2016)

- Keskustaajaman osayleiskaava itainen osa-alue, maisemaselvitys (Serum
7.8.2014)
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- Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP 2020)
- Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys (WSP 2021)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun taustaja tarve

Lappeenrannan Toimitilat Oy on tehnyt aloitteen kartanon alueen asemakaavan muut-
tamiseksi siten, etta kartanorakennusten alue eli varsinainen pihapiiri jaa toimitila-alu-
eeksi ja muu osa kartanon korttelialueesta kaavoitetaan puistoksi. Kaavamuutoksella
helpotetaan rakennusten ja maapohjan myymista. Lappeenrannan kaupunki ostaa
puistoalueeksi kaavoitettavan alueen maapohjan Lappeenrannan Toimitiloilta. Tarkoi-
tuksena on sailyttda kartanon puisto yleisessa kaytossa ja kehittdd puistoaluetta luon-
nonarvot huomioiden. Kaavamuutoksella mahdollistetaan rakennusten monipuolinen
kaytto, jolla turvataan myos rakennusten sailyminen ja yllapito.

Kartanon alueelle on tehty tonttijako 1.6.2021, jossa asemakaavan mukaisesta kortte-
lin 129 tontista 6 on lohkottu kaksi tonttia: tontti 7 (kartanon paarakennus) ja tontti 8
(navetta ja talli). Kartanon puistomainen piha-alue on erotettu omaksi alueeksi, ja alu-
een kayttotarkoitus voidaan muuttaa puistoksi tonttijaon ja lohkomisen my6ta. Kaavan
luonnoskuulemisen jalkeen on tehty muutoksia tonttien rajoihin, joten alueelle laadi-
taan asemakaavamuutoksen yhteydessa uusi tonttijako.

AP-tontin kayttotarkoituksen sisaltda ja rakennusoikeuden méaéaraa on ollut tarve muut-
taa ja paivittdd mahdollistamaan asumisen sijaan myds hoivapalvelujen toteuttaminen
tontille tontin rakentamisen edistdmiseksi. Lappeenrannan kaupunki on tehnyt AP-
tontista varaussopimuksen yksityisen hoivarakentajayrityksen kanssa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyd seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin internetsivuilla, ilmoitustaululla seka kaupungin viralli-
sessa ilmoituslehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia in-
formoidaan henkilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtéavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi/Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetdaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

e Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt keséalla 2021. Tonttijako kartanon
alueelle on tehty ennen asemakaavan muutosprosessia kevaalla 2021.
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Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluon-
nos ja havainnekuva.

Osallisille on jarjestetty virtuaalinen asukastilaisuus 24.5.2021, jossa on kerrottu kaa-
vamuutoksen lahtokohdista. Tilaisuudessa on kerrottu myds muista Lauritsalan alueen
vireilla olevista ja kaynnistetyistd asemakaavamuutoksia. Tallenne asukastilaisuu-
desta on katsottavissa YouTubesta kanavalta "City of Lappeenranta”. Tilaisuudesta on
tiedotettu kirjeilla kaava-alueella ja sen naapurissa asuvia.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néhtavilldolosta lehtikuulutuksella Etel&-Sai-
maa—lehdessa 9.4.2022 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti 11.4.2022 alkaen nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 8:n mukaisesti
nahtavilla 11.4.-2.5.2022. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Lausuntoja on saapunut
luonnoskuulemisen aikana 12. Mielipiteita ei annettu.

Kaavan luonnosvaiheesta jarjestetty asukastilaisuus 19.4.2022 etatilaisuutena ver-
kossa Teams-kokouksena. Tilaisuuteen osallistui 6 asukasta ja kaavasta kiinnostu-
nutta. Asukastilaisuuden kaavan esittelyosuudesta on tehty tallenne ja se on julkaistu
Lappeenrannan kaupungin YouTube-kanavalla City of Lappeenranta. Video on katsot-
tavissa koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen perusteella ja on laadittu
asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus on hyvéaksytty kaupunkikehityslautakunnassa
29.6.2022 ja kaupunginhallituksessa 11.7.2022, jonka jalkeen kaava on pidetty MRA
27 8:n mukaisesti nahtavilla 4.8.-5.9.2022 valisen ajan. Kuulemisen jalkeen asema-
kaavaa on tarkistettu lausunnon ja saatujen tietojen perusteella. Taman jalkeen kaava
viedaan kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltdvéksi ja hyvaksytta-
vaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myoéntaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittda Lauritsalan kartanon korttelin asemakaava
jakamalla rakennukset erillisille tonteille, ja osoittaa kartanon puistomainen piha-alue
asemakaavassa puistoksi, jolla ymparistd sailytetaan. Lisaksi tavoitteena on edistaa
rakentamista korttelissa 151 paivittamalla rakentamattoman tontin kaavamerkintoja.
Suunnittelussa huomioidaan alueen kulttuurihistorialliset arvot sekéd rakennusten ja
ympariston suojeluarvot.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2037- strategian tavoitteisiin kuuluu elinvoi-
maisen ja kestavan kaupungin kehittdminen. Elinvoima ja kaupunkikehityksen strate-
gisiin tavoitteisiin kuuluvat kasvun luonti yrityksille, toimivan infran rakentaminen, te-
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hokas kaupunkirakenne sekd merkityksellinen ymparistd. Kaupunkisuunnittelun tavoit-
teena on luoda riittdva ja monipuolinen tonttitarjonta, joka tukeutuu olemassa olevaan
infraan ja luo edellytykset yrityselaman kehittymiselle.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on edistaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamista ja turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat ja -
yhteydet. Suunnittelussa tulee kiinnittad huomiota alueen viihtyisyyteen, omaleimai-
suuteen ja kaupunkikuvan tasapainoisuuteen. Erityistda huomiota tulee Kkiinnittaa
luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen.
Maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen so-
veltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavatyon yhteydessa ei ole ollut tarpeen laatia koko suunnittelualueen kasit-
tavia alustavia luonnosvaihtoehtoja, koska kyseessa on lahes valmiiksi rakennettu ko-
konaisuus. Kaavamuutos on keskittynyt enemman kaavamerkintéjen ja -maaraysten
paivittamiseen seka hienovaraiseen lisdrakentamiseen. Tehty tonttijako ja kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaat rakennukset ovat ohjanneet tonttien kayttoa siten, ettei koko alu-
etta koskevia vaihtoehtoja ole ollut tarkoituksenmukaista laatia. Kaavatyon aikana on
kuitenkin tutkittu erilaisia osavaihtoehtoja pihajarjestelyjen sek&a uudisrakennuksen si-
joittumisesta korttelin 151 rakentamattomalle tontille.

Asemakaavaluonnoksessa (paivatty 4.4.2022) suunnittelualueen pohjoisosa oli puis-
toa, jolla ymparistoé sailytetadn (VP/s-7). Kartanon rakennukset sijoittuvat toimitilara-
kennusten korttelialueelle, jolla ymparistd sailytetaan (KTY/S-2, KTY/s-3). Kartanon
rakennukset olivat suojeltuja rakennuksia ja merkintéjen siséltda on paivitetty. Luon-
non erityispiirteet on huomioitu merkitsemalla puustoa sailyttavia alueita ja ohjaamalla
merkinndin ja maarayksin ympariston hoitoa.
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Kuva 36. Asemakaavaluonnos (4.4.2022) kaavar
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Rakentamatonta AP-5-tonttia on laajennettu lahivirkistysalueelle ja rakennusala rajattu
tiukemmin kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Yleismaarayksessa sallittiin te-
rassien ja kuistien vahainen rakentaminen istutettavalle alueen osalle.

Kaavaehdotusvaiheessa asemakaavaratkaisua kehitettiin erityisesti lisarakentamista
koskevien maaraysten sekéa majoitustilojen sijoittamisen osalta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualueen kokonaisrakenne on sdilytetty ennal-
laan. Asemakaavan muutoksella on jaettu voimassa olevan asemakaavan mukainen
toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetadn (KTY/s) kolmeen osaan:
Kartanon pihapiirin rakennusten tontit ovat toimitilarakennusten korttelialuetta, jolla
ymparisto sailytetddn (KTY/s-2, KTY/s-3). Kartanon paarakennukselle ja navetalle on
erotettu KTY/s-2-alueella omat tontit. Kartanon péaivakodin tontin rajat sailyvat lahes
ennallaan, ja alue on KTY/S-3-korttelialuetta. Laajan kartanotontin pohjoisosa on muu-
tettu puistoksi, jolla ymparisto sailytetadn (VP/s-7) ja kaakkoisosa lahivirkistysalueeksi
(VL).

Alueen rakennukset on suojeltu erilaisin kaavamaarayksin (sr-20, sr-22, sr-30) riippuen
rakennuksen luonteesta ja tulevasta kayttotarkoituksesta. Rakentamattoman AP-tontin
maarayksia on muutettu siten, etta tontille sallitaan myos hoiva- ja palveluasuntojen
rakentaminen (AP-5). Tonttia on laajennettu itakoillisosasta niin, etta siihen sisaltyy
ajoneuvoliittyma Kartanontielta.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 5,76 hehtaaria, josta korttelialueita on noin
2,54 hehtaaria ja puistoaluetta 3,22 hehtaaria. Toimitilanrakennusten korttelialueiden
(KTY/s-2, KTY/s-3) kerrosala on yhteensa 3900 kerros-m? ja asuinpientalojen kortteli-
alueen (AP-5) kerrosala maksimissaan 1250 kerros-m?. AP-5-tontilla yhteen tasoon
rakennettaessa kerrosala on 750 kerros-m? ja rakennettaessa kahteen tasoon kerros-
ala on 1250 kerros-m?. Suunnittelualueen rakennusoikeuden maara kasvaa 440 ker-
ros-m2lla verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan. Rakennusoikeuden maara
kasvu johtuu talousrakennusten lisddmisesta kartanon alueen pihapiireihin seka AP-
5-tontin kerrosalan kasvattamisesta, jotta tontille mahdollistetaan hoivarakentamien
asuinrakentamisen lisdksi. Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena
3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollisestaan monipuolinen kayttd Lauritsalan kartanon raken-
nuksille ja puistomaisen kartanon piha-alueen kehittaminen yleisena virkistysalueena
seka edistetaan rakentamattoman kaupungin tontin rakentamista sallimalla hoivara-
kentaminen tontille.

Alueen suunnittelussa on huomioitu kartanon alueen kuuluminen valtakunnallisesti
merkittavdan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY), seka alueen luonto- ja mai-
sema-arvot. Alueelle ei aiheudu kaavan myo6ta ymparistéhairioita. Ympariston laatua
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koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitdé kohdassa 4.3 esitettyjen
tavoitteiden mukaisena seka maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistod sailytetdan (KTY/s-2, KTY/s-3)

Kortteli 154 muodostuu kolmesta tontista, joille Lauritsalan kartanon alueen rakennuk-
set sijoittuvat. Tontit 1 ja 2 muodostavat toimitilarakennusten korttelialueen, jolla ym-
paristd sailytetaan. Alueelle saa sijoittaa toimisto-, asuin-, majoitus- ja palvelutiloja,
hoivapalvelutoimintoja sek& ymparistohairiota aiheuttamattomia tyotiloja. Alue kuuluu
valtakunnallisesti merkittavdan rakennettuun kulttuuriymparistéon. Korjaus- ja uudis-
rakentamisessa tulee rakennusten sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasen-
telyn osalta noudattaa alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-alueille on
laadittava erillinen maisemanhoitosuunnitelma. Aluetta koskevista toimenpiteista ja
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto (KTY/s-2). Tontilla 2 on
kartanon paarakennus, paja, kellari ja jyvaaitta ja tontilla 1 navetta ja talli.

Tontti 3, jolla sijaitsee entinen Kartanon paivakoti, on Toimitilarakennusten korttelialue,
jolla ymparisto sailytetaan. Alueelle saa sijoittaa toimisto- ja palvelutiloja sekd ympéa-
ristbhairiota aiheuttamattomia tyétiloja. Alueelle ei saa sijoittaa asuin- eikd majoitusti-
loja. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Korjaus- ja uudisrakentamisessa tulee rakennusten sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattaa alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.
Piha-alueille on laadittava erillinen maisemanhoitosuunnitelma. Aluetta koskevista toi-
menpiteista ja suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto. (KTY/s-3).
Merkinta eroaa KTY/s-2:sta muun muassa siiné, ettd se ei mahdollista asumista eika
majoitusta likennemelun aiheuttamien haittojen takia.

Tonteille voi sijoittua erilaisia yrityksia ja osittain majoituspalveluita. Osaan rakennuk-
sista sallitaan my6s asuminen ja hoivapalvelut. Rakennusten monipuolisen kayton sal-
liminen lisda mahdollisuuksia harjoittaa rakennuksissa monenlaista yritystoimintaa. Pi-
tamalla rakennukset kaytossa edistetdaan rakennusten sailymista kunnossa ja sita
kautta rakennetun kulttuurihistorian sailymista. Alueelle sopii monenlaista toimintaa
eikd ymparistohairidita aiheuttamattomasta toiminnasta aiheudu hairiéta laheisille
asuinkiinteistoille. KTY-kortteleiden piha-alueita ei saa kayttaa ulkovarastointiin, milla
pidetaan alueen ilme siistina ja arvokkaana. Tonteille tulee laatia myo6s erillinen mai-
semanhoitosuunnitelma, jotta kartanomiljé6n viherymparistén luonne sailyy ja arvok-
kaiden ja tarkeiden maisemapuiden sailyminen pihapiireissa turvataan.

Rata- ja tielikenne aiheuttavat melua tontille 3, mink& vuoksi silla ei sallita asumista,
majoitusta eika hoivapalveluita. Asuminen ja hoivapalvelut ovat mahdollisia tonteilla 1
ja 2, joille muodostuu melulta suojattuja piha-alueita rakennusmassojen taakse.

- Suojelumééaraykset

Kartanoalueen kaikki rakennukset on varustettu suojeluméaarayksilla, silla kartanomil-
j66 on osa Saimaan kanavan valtakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistoa.
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Suojeluméaarayksilla edistetaan rakennusten sailymista ja ohjataan korjausrakentami-
sessa huomioimaan rakennusten erityispiirteet ja vaalimaan niitd. Suojelumaarayksen
sisalto riippuu rakennuksen asemasta ja arvosta pihapiirista, ja siitd miten herkka ra-
kennuksen julkisivu on muutoksille.

Lauritsalan kartanon paarakennuksella, tallilla ja entisella paivakodilla suojelumerkinta
on sr-22: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuval-
lisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- ja muutostéiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kan-
nalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperai-
sia tai niita vastaavia materiaaleja. Palauttavat korjaukset ja muutokset ovat mahdolli-
sia. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja muutostdista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto. Rakennuslupaan tulee liittéd museoviranomaisen hyvaksyma ra-
kennushistoriallinen selvitys.

Navetan suojelumerkinta on sr-30: Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja his-
toriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoiden
seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla sellaisia, etta rakennuksen rakennustai-
teellisesti ja historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Erityisesti julkisi-
vukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Rakennuk-
sen paatilajakoa ei saa muuttaa. Korjaus- tai muutostoista on pyydettadva museoviran-
omaisten lausunto. Rakennuslupaan tulee liittad museoviranomaisen hyvaksyma ra-
kennushistoriallinen selvitys. Navetan paatilat ja niité ilmentava julkisivu halutaan pitaa
lahes ennallaan, jotta sen alkuperdinen kayttdtarkoitus ilmentyisi. Sen vuoksi raken-
nuksen péaatilajakoon ei saa tehda muutoksia.

Paarakennuksesta, entisesta paivakodista, tallista ja navetasta on liitettava rakennus-
luvan yhteyteen museoviranomaisen hyvaksyma rakennushistoriaselvitys.

Pajan, kellarin ja jyvaaitan suojelumerkintd on sr-20: Suojeltava rakennus. Rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden seké kayttotarkoi-
tuksen muutosten tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai histo-
riallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti jul-
kisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Palautta-
vat korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtavista korjaus- ja
muutostdista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

- Rakentaminen ja yleiset maaraykset

Tontille 3 (entinen kartanon paivakoti) on mahdollista rakentaa uudisrakennus tontin
etelaosaan, Muukontien reunaan. KTY/s-3-maarayksella ja yleismaarayksella on oh-
jattu uudisrakennuksen ulkondkoa niin, ettd se soveltuu arvokkaaseen ymparistoon.
Uudisrakennusta koskee yleismaarays: KTY/s-3-korttelin uudisrakennuksen massoit-
telun, aukotuksen, julkisivumateriaalien ja mittasuhteiden on noudatettava alueen ra-
kennusten ominaispiirteita ja sovelluttava ymparistoonsa. Uudisrakennus on luoteel-
taan alisteinen tontin suojellulle pdarakennukselle. Uudisrakennuksen tulee olla 1-ker-
roksinen ja harjakattoinen kaltevuudeltaan 1:1,5-1:2. Julkisivumateriaalina punainen
puuverhous ja valkoiset pieli- ja rAystaslaudat ja listoitukset.
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Uudisrakennuksen Muukontien puoleinen rakennusalan sivu on osoitettu merkinnalla
rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja mui-
den rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintadn 37
dBA. Tie- ja rataliikenteesta aiheutuu alueelle melua, jonka vuoksi rakenteilta vaadi-
taan daneneristavyytta normaalia enemman.

Kaava-aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Liséksi rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettdva kaupunkikuvatyéryhmén lau-
sunto. Nain saadaan ohjattua alueen korjausrakentamista ja tdydennysrakentamista
ja varmistettua, ettéa rakennuksiin kohdistuvat toimenpiteet ovat alueelle sopivia eivatka
turmele arvokkaita rakennuksia.

Rakennusoikeuden maara on rakennusalakohtainen ja se on maaraytynyt toteutuneen
kerrosalan mukaan. Tontilla 3 (entinen paivakoti) rakennusoikeutta on yhteensa 700
kerros-m?, josta suojellun rakennuksen kerrosala on 450 kerros-m? ja uudisrakennuk-
sen 250 kerros-m?2. Tontin 2 rakennusoikeus on yhteensa 1360 kerros-m?, josta karta-
non kerrosala on 900 kerros-m?, pajan 50 kerros-m?, jyvaaitan 210 kerros-m? ja kellarin
200 kerros-m?. Tontilla 1 rakennusoikeutta on yhteensa 1750 kerros-m?, josta navetan
kerrosala on 1300 kerros-m? ja tallin 450 kerros-m?. Lisaksi jokaiselle tontille on osoi-
tettu rakennusala talousrakennukselle ja autokatokselle (t-5). Talousrakennus saa olla
enintaan 30 kerros-m?. Tontille 3 on liséksi osoitettu rakennusala autokatokselle (ak).

Talousrakennusten ja autokatosten paikat on valittu niin, etta ne soveltuvat ymparis-
toonsa ja ovat selkeésti alisteisia arvokkaille rakennuksille. Suojeltujen rakennusten
edustat jaavat avoimiksi, eika niille saa rakentaa rakennuksia tai katoksia.

My@6s kerrosluvut on merkitty olemassa olevien tilanteen mukaan. Kartanon ja navetan
kerrosluku on kaksi (I). Tallin ja entisen paivakodin kerrosluku on yksi, minka lisaksi
ullakosta saa kayttaa puolet kerrosalaan laskettavaksi tilaksi (lu¥2). Tontin 3 uudisra-
kennuksen kerrosluku on yksi (I). Jyvaaitan kerrosluku on myoés yksi (1).

Kartanon paarakennukseen seka talliin ja navettaan liittyvat keskeiset avoimena saily-
tettavat piha-alueet on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi, joka liittyy kult-
tuurihistoriallisesti merkittavaan kartanoymparistoon. Aluetta tulee hoitaa puoliavoi-
mena puistomaisena ymparistona huomioiden nakymat rantaan. Alueella olevat kes-
keiset maisemapuut on sailytettava tai tarvittaessa uusittava (ma-6). Muut rakentamat-
tomiksi jaavat tontin osat ovat istutettavia alueen osia. Nailla alueilla voidaan harkitusti
avata nakymia. Paapaino on kuitenkin olemassa olevan puuston sailyttdmisessa.

Kartanolle johtava puukujanne on merkitty sailytettavaksi puukujanteeksi ja tontilla 3
oleva lehtipuurivi sailytettaviksi/istutettaviksi puuriveiksi, jotta maisemallisesti tarkea
puukujanne ja pihaa rajaava puurivi sailyvat kartanomiljoossa.

Kartanon sisaantulotien pohjoispuolen osa on merkitty istutettavaksi alueen osaksi,
jolla olemassa oleva puusto on sdilytettdva tai vaiheittain uusittava (s-16). Alue liittyy
Kartanonpuistossa olevaan luonnon monimuotoisuuden kannalta tarke&dan alueeseen.
Alueella liikkuu liito-oravia ja lepakoita. Myos tontin 3 piha-alueita on merkitty samalla
merkinnalla, jotta pihalla sailyisi vanha puusto ja puistomainen ilme.
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Kartanon alueella on lepakoiden ruokailu- ja elinpiireja. Sen vuoksi yleismaarayksella
maarataan, etta suojelurakennuksia (sr-20, sr-23, sr-30) koskevien toimenpiteiden yh-
teydessa tulee kartoittaa lepakoiden pesa- ja talvehtimispaikat ja tarvittaessa ottaa ne
huomioon rakennusten korjaus- ja muutostoissa.

Tontin 1 kautta (navetta ja talli) on merkitty johtorasitteita. Tontin kautta kulkee vesi- ja
viemarilinjat kartanon ja entisen paivakodin tontille. Liséksi navetan kautta kulkee kau-
kolampo kartanolle ja entiselle paivakodille. Tontin 2 (kartano) kautta kulkee tontille 3
(entinen paivakoti) viemari, jolle on merkitty rasite. Tontin 3 kautta kulkee sahkdkaa-
peleita muun muassa kartanon tontille.

Suunnittelualue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellainen
rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3. luvun sekd ympa-
ristdsuojelulain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia
seurauksia. Tehtaessa rakennustéitd pohjavesialueella on kiinnitettava erityistd huo-
miota pohjaveden ja maaperan pilaantumisen estamiseksi. Rakennusluvan yhtey-
dessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta, jotta minimoidaan
pohjaveden pilaantumisen riski. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallinta-
suunnitelma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaoh-
jelman periaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttaa alueella.

Kaava-alueen maaperastad purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen sisailmanvuosi-
keskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Autopaikkoja on varattava liike- ja toimistotiloille 1 autopaikka 90 kerros-m? kohti ja
tyotiloille 1 autopaikka 200 kerros-m? kohti seka majoitus-, ravintola ja kokoontumisti-
loille 1 autopaikka 70 kerros-m? kohti. Palveluasumisessa on varattava 1 autopaikka
100 kerros-m? kohti, tehostetussa palveluasumisessa ja palvelukeskuksessa 1 auto-
paikka 180 kerros-m? kohti ja asumisessa 1 autopaikka asuntoa kohti. Polkupydrille
tulee jarjestaa vahintaan 1 polkupyorapaikka 50 kerros-m? kohti.

Pysakointipaikat (p, p-2) sijoittuvat tonteille. Pysékdintipaikat on merkitty kaavaan ny-
kyisten olemassa olevien paikkojen mukaan. Navetan ja kartanon edustan pysakoimis-
paikoille ei saa sijoittaa katoksia (p-2), koska rakennusten edusta halutaan pitaa
avoinna.

Asuinpientalojen korttelialue (AP-5)

Kartanontien ja Hakalintien kulmauksessa oleva rakentamaton tontti on asuinpientalo-
jen korttelialue. Kortteliin saa sijoittaa myds hoiva- ja palveluasuntoja ja niihin liittyvia
palvelutiloja. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristéon (AP-5). Asumisen liséksi tontilla sallitaan siis hoiva- ja palveluasunnot, jolloin
tontin kayttdmahdollisuudet laajentuvat. Suunnittelussa ja uudisrakentamisessa on
huomioitava tontin kuuluminen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Uudisrakentamisen on sovelluttava ymparistoonsa ja arvokkaisiin ra-
kennuksiin. Uudisrakentamista on ohjattu kaavamerkinnéin ja -maarayksin.

Tontille ajo on sen koilliskulmasta Kartanontieltd. Tontin kadun puoleisilla reunoilla on
muilta osin ajoneuvoliittymakielto, silla rinteen takia ei ole mahdollista tehda tonttiliitty-
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maa suoraan kaduilta ja toisaalta alarinteen puusto halutaan sailyttad yhtendisena vyo6-
hykkeenéa. Tonttia on laajennettu voimassa olevaan asemakaavaan nahden noin 10
metri& itakoilliseen, jolloin edella mainittu oma tonttilittyma Kartanontielta toteutuu.

Rakennusala on merkitty tontin etelareunasta keskivaiheille korkeuskayria mukaillen.
Valjalle rakennusalalle voi toteuttaa erilaisia massoitteluja riippuen esimerkiksi siita,
siséltddkod rakennus asumista vai hoivapalveluita. Tontille suositellaan rakennettavan
rinnetalo, kerrosluvun ollessa 2/3k I. Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun (I). Murtoluku roomalaisen nu-
meron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi (2/3k). Huolellisella
suunnittelulla ja maastoon sovittamalla voi tontille rakentaa myds yhteen tasoon. Jos
rakennusoikeus halutaan hyddyntda kokonaisuudessaan, on tontille toteutettava rin-
neratkaisu. Tontin rakennusoikeus on ilmaistu lukusarjalla 750(1250), joista ensimmai-
nen luku kertoo yhteen tasoon toteutettavan suurimman sallitun kerrosalan. Sulkeissa
oleva luku kertoo suurimman sallitun kerrosalan, jos rakennus toteutetaan rinneratkai-
suna kahteen tasoon.

Uudisrakennuksen ulkonakéa on ohjattu yleismaarayksilla, silla myos tama tontti liittyy
valtakunnallisesti merkittdvaan kartano- ja kanavamiljodseen. AP-5-korttelin paara-
kennuksessa on kaytettava harjakattoa kaltevuudeltaan likimaarin 1:2. Julkisivumate-
riaali voi olla puuverhous tai rapattu kivipinta, joka on varitykseltddn punainen. Tehos-
tevareina voi kayttaa valkoista, harmaata tai ruskeaa. Talousrakennusten véaritys nou-
dattaa paarakennuksen varitysta. Kartanomiljodssa rakennusten varityksellda on osoi-
tettu myds rakennusten hierarkiaa. Paarakennukset ovat olleet vaalean savyisempia
kuin niille alisteiset rakennukset, jotka ovat olleet yleensa varitykseltddn punaisia.
Asuintontilla julkisivun varitykseksi on maaratty punainen, jolloin se sopeutuu kartanon
alueen rakennuksiin seka tontin mantyjen runkoihin.

Liikenteen vuoksi rakennuksen ulkoseinille kohdistuu melua, jonka vuoksi kaavaan on
merkitty rakennusalan sivu, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoi-
den ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahin-
tdan 35 dBA. Rakennusmassa suojaa itsessaan hyvin melulta, ja rakennuksen pohjois-
ja luoteispuolelle syntyy melulta suojattua ulko-oleskelutilaa. Yleisméaarayksella ohja-
taan toteuttamaan tontille yhteinen melulta suojattu oleskelupiha siten, ettd melutaso
ei ylita valtioneuvoston asettamia ohjearvoja.

Rakentamaton alue, joka rajautuu katuihin, on merkitty istutettavana alueen osana,
jolla olemassa oleva puusto on sailytettava tai vaiheittain uusittava (s-16). Tavoitteena
on sailyttaa tontilla nykyinen luonnonmukainen ymparistd. Rakentaminen sovitaan ym-
paristéon niin, etta ei kaadeta tarpeettomasti puustoa tontilta ja sailytetdén kadun var-
silla metsainen ilme.

Tontin itdosaan sijoittuu pysakointialue (p). Pysakdintipaikalta on tonttilittyma Karta-
nontielle. Tontin etelé- ja itareunaan voi tehda tukimuurin, jotta sisédantulo ja pysakoin-
tialue saadaan tasattua. Toissijainen ajoliittyma on mahdollistettu ohjeellisella ajoyh-
teydella lahivirkistysalueen kautta. Tontilla pyritdan siihen, ettd luonnonmukaiset
maastonmuodot sailyisivat mahdollisimman hyvin ja tarpeettomilta maastonmuok-
kauksilta valtyttaisiin. Yleismaarayksen mukaan AP-5-korttelin tontin maastonmuodot
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tulee ottaa huomioon rakentamisessa eika turhia tayttoja tai maastoleikkauksia tule
tehda. Tonttialueelle saa rakentaa tukimuureja. Toisen ajoliittyman salliminen vahen-
taa tarvetta muokata maastoa voimakkaasti. Tontin paaliittymé on kuitenkin Kartanon-
tieltd. Tonttien littymien maara riippuu my0s toteutustavasta ja miten rakennusmassa
tontille sijoitetaan.

Autopaikkoja on jarjestettava tontille 1 autopaikka asuntoa kohti, palveluasumisessa 1
autopaikka 100 kerros-m? kohti ja tehostetussa palveluasumisessa ja palvelukeskuk-
sessa 1 autopaikka 180 kerros-m? kohti. Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan
1 polkupyorapaikka 50 kerros-m? kohti.

5.3.2 Virkistysalueet

Puisto, jolla ympaéristo sailytetaan (VP/s-7)

Suunnittelualueen pohjoisosa, kartanon puistomainen piha- ja puistoalue, on merkitty
puistoksi, jolla ymparistd sailytetdédn. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriympéaristoon. Olemassa oleva puusto on sailytettava tai vaiheittain
uusittava. Alueelle on laadittava erillinen puistosuunnitelma, joka on hyvaksytettava
museoviranomaisella (VP/s-7). Puistossa on avoin 0sa, jonka sailymista on turvattu
merkinnalla ma-6: Maisemallisesti arvokas alue, joka liittyy kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavaan kartanoymparistéon. Aluetta tulee hoitaa puoliavoimena puistomaisena ym-
paristona huomioiden nakymat rantaan. Alueella olevat keskeiset maisemapuut on sai-
lytettdva tai tarvittaessa uusittava. Puisto on nimetty Kartanonpuistoksi. Olemassa
oleva puukujanne kartanolle johtavan hiekkatien varrella on merkitty sailytettavaksi
puukujanteeksi. Puurivi on tarkoitus sailyttaa puistossa muistona kartanolle johtavasta
tiestd. Kartanon laheisyydesséa on kolme vanhaa tammea, jotka on erikseen merkitty
suojeltaviksi puiksi.

Puiston lansiosa on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkednd ymparis-
tona sailytettavana alueen osana. Alueella on liito-oravan elinpiiri seka Il luokan le-
pakkoalue. Olemassa oleva puusto on sdilytettava siten, ettd alueella sallitaan vain
luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueen puusto tulee
sailyttaa tai hoitaa niin, ettéa alueen puustorakenne sailyy monipuolisena ja yhtendisena
sekad vanhoja puita ja kolopuita sdéstavana. Liito-oravan pesépuut ja niitd suojaavat
puut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto on sailytettava. Tarpeetonta kirkasta ul-
kovalaisusta on valtettava (s-33). Alueella on kosteikkopainauma ja monipuolista puus-
toa. Tavoitteena on pitdd puiston osa mahdollisemman luonnontilaisena ja sailyttaa
lepakoille ja liito-oraville soveltuva ymparist6 ja elinpiiri. Kosteikko on myés luontainen
paikka hulevesien viivytykseen.

Lantisen kanavatien varteen on merkitty ajoneuvoliittyméakielto, joka kasittdd myds
puiston sisdédnkaynnin puukujanteen kohdalla. Jalankulun sisaankaynti puistoon on
mahdollista toteuttaa Kartanontieltd, kun huomioidaan metsikkdisen osan luonnonar-
vot.

Puisto on kooltaan noin kolme hehtaaria, ja aluetta voidaan kehittaa julkiseksi puistoksi
alueen siirtyessa Lappeenrannan kaupungin omistukseen. Tulevaisuudessa puistosta
voi kehittaa kartanon historiaa henkivan kaupunkilaisten yhteisen ulko-oleskelualueen.
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Lahivirkistysalue (VL)

Kaavamuutosalueella on lahivirkistysaluetta yhteensa 0,17 hehtaaria. Suunnittelualu-
eeseen kuuluu noin 290 m?:n suuruinen lahivirkistysalueen osa, jonka kautta on ajo-
yhteys korttelin 154 tontille 3 ja kortteliin 152. Virkistysalue myos erottaa kartanomil-
jo0n ja AP-5-korttelin uudisrakentamisen toisistaan.

Kartanon tontin etelaosasta on muodostettu 1432 m? suuruinen lahivirkistysalue, joka
littyy kaava-alueen itdpuolen lahivirkistysalueeseen. Lahivirkistysalue sijoittuu Muu-
kontien ja jyvaaitan valiselle alueelle, jolloin kevyen liikenteen vaylan varaus Muukon-
tieltd Haartmaninkadulle jd& kokonaisuudessaan lahivirkistysalueelle. Kaavan mu-
kaista kevyen liikenteen vaylaa ei ole toteutettu, vaan alueelle on muodostunut kaytta-
jien omia polkuja. Kaavalla mahdollistetaan reitin toteuttaminen rakennettuna vaylana.

5.3.3 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu

Alueella on olemassa oleva vesijohto- ja viemariverkosto, johon alueen rakennukset
ovat liittyneet ja johon uudisrakennukset voidaan liittaa.

Suunnittelualue on talla hetkella saavutettavissa Lappeenrannan paloasemalta 10 mi-
nuutin toimintavalmiusajan sisélla (lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Alueen toteutus-
suunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden
kaytettavyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelas-
tuskaluston halytysliikkennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintddn 1200 neliometria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen saattaa edellyttda rakennusoikeu-
den perusteella vaestbnsuojan rakentamista korttelin 154 tonteillel ja 2 seka korttelin
151 tontilla 2. Se, velvoitetaanko tonteilla vaesténsuojan rakentamista, ratkaistaan kui-
tenkin rakennuslupamenettelyssa.

5.4 Ympariston hairidtekijat
Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentaminen ei lisda merkittavasti ympa-

riston hairiotekijoita. Alueen kayttétarkoitus pysyy ennallaan eika alueelle sijoitu ympa-
ristbhairioita, kuten melua, tarinda ja poélyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

5.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

KTY/s-2 Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ympéristé_sé!ilytetéén. Alueelle_saa

sijoittaa toimisto-, asuin-, majoitus- ja palvelutiloja, hoivapalvelutoimintoja
seka ymparistéhairiota aiheuttamattomia tydtiloja. Alue kuuluu
valtakunnallisesti merkittavdan rakennettuun kulttuuriymparistén. Korjaus-
ja uudisrakentamisessa tulee rakennusten sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattaa alueella olevien rakennusten
ominaispiirteitd. Piha-alueille on laadittava erillinen
maisemanhoitosuunnitelma. Aluetta koskevista toimenpiteisté ja
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
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Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan. Alueelle saa
sijoittaa toimisto- ja palvelutiloja sekd ymparistéhairi6ta aiheuttamattomia
tyotiloja. Alueelle ei saa sijoittaa asuin- eika majoitustiloja. Alue kuuluu
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristddn. Korjaus-ja
uudisrakentamisessa tulee rakennusten sijainnin, muodon, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta noudattaa alueella olevien rakennusten
ominaispiirteita. Piha-alueille on laadittava erillinen maisemanhoitosuunnitelma.
Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Asuinpientalojen korttelialue. Kortteliin saa sijoittaa myds hoiva- ja
palveluasuntoja ja niihin liittyvia palvelutiloja. Alue kuuluu valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristéon.

Puisto, jolla ymparisto sailytetaan. Alue kuuluu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Alueen olemassa oleva
puusto on sailytettava siten, etta sallitaan vain maiseman hoidon kannalta
tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puustoa tiydennetdan tarpeen mukaan
uusilla istutuksilla. Alueelle on laadittava erillinen puistosuunnitelma, joka on
hyvaksytettava museoviranomaisella.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
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—_— -|— — — Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja.

1 2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

KAU Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 54 Korttelin numero.

750(1250 Lukusarja, joista ensimmainen luku kertoo yhteen tasoon toteutettavan
( ) suurimman sallitun kerrosalan. Sulkeissa oleva luku kertoo suurimman
sallitun kerrosalan, jos rakennus toteutetaan rinneratkaisuna kahteen

tasoon.

y Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

lu1/2 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

2/3k | Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa

kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

[ "7 "7 1 Rakennusala.

e

r Téﬁ Talousrakennuksen ja katoksen rakennusala.
L. -]

M "7 | Autokatoksen rakennusala.

I —
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"7, 1 Pyséakdimispaikka.
I

- p_-2_ ~ 1 Pysakdimispaikka, alueelle ei saa sijoittaa katoksia.

I
r E ~ 1 Kellarin rakennusala.
L. —_

oo 1 Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
. 37dBA . . : . : . - - "

seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikkennemelua
vastaan on oltava vahintdan 37 dBA.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen ajoyhteys.

-+  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sailytettava tai
vaiheittain uusittava.

Sailytettava puukujanne.

O O O O sailytettavalistutettava puurivi.

X Suojeltava puu.

'__556 ~ 1 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti

L "_~7 __1 arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien
karjaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, etta rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja. Palauttavat
korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtavista korjaus-

ja muutostdistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.
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I_'SEZ' ~ 1 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
L_"_~"_ arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien

korjaus- ja muutostdiden seka kayttdtarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa
tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. Palauttavat
korjaukset ja muutokset ovat mahdollisia. Rakennuksessa tehtavista korjaus-
ja muutostdistd on pyydettdva museoviranomaisen lausunto. Rakennuslupaan
tulee liittdd museoviranomaisen hyvaksyma rakennushistoriallinen selvitys.

[__556 1 Suojeltava rakennus. Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus.
L_>_""7 __1 Rakennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostéiden seka kayttotarkoituksen

muutosten tulee olla sellaisia, ettad rakennuksen rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas luonne ja ominaispiirteet sailyvat. Erityisesti
julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.
Rakennuksen paatilajakoa ei saa muuttaa. Korjaus- tai muutostoista on
pyydettavad museoviranomaisten lausunto. Rakennuslupaan tulee liittaa
museoviranomaisen hyvaksyma rakennushistoriallinen selvitys.

I_‘m:é ~ 1 Maisemallisesti arvokas alue, joka liittyy kulttuurihistoriallisesti merkittavaan
L_____~ _ kartanoymparistédn. Aluetta tulee hoitaa puoliavoimena puistomaisena

ymparisténa huomioiden nakymat rantaan. Alueella olevat keskeiset
maisemapuut on sailytettava tai tarvittaessa uusittava.

[ .33 | Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarke&na ympéristona séilytettava alueen
L— . —.-—J osa. Alueella on liito-oravan elinpiiri seka Il luokan lepakkoalue. Olemassa

oleva puusto on sailytettava siten, etta alueella sallitaan vain luonnon tai
maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet. Alueen puusto tulee
sailyttaa tai hoitaa niin, etta alueen puustorakenne sailyy monipuolisena ja
yhtendisena seka vanhoja puita ja kolopuita sdastavana. Liito-oravan
pesapuut ja niitéa suojaavat puut seka liikkkumisen kannalta riittava puusto on
sailytettava. Tarpeetonta kirkasta ulkovalaisusta on valtettava.

Yleiset maaraykset:

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon. Rakentamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen kulttuurihisto-
rialliset arvot. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviran-
omaisen lausunto.

Rakennus- ja toimenpideluvista on pyydettava kaupunkikuvatyéryhman lau-
sunto.

KTY/s-3-korttelin uudisrakennuksen massoittelun, aukotuksen, julkisivumateri-
aalien ja mittasuhteiden on noudatettava alueen rakennusten ominaispiirteita
ja sovelluttava ymparistoonsa. Uudisrakennus on luonteeltaan alisteinen tontin
suojellulle paarakennukselle. Uudisrakennuksen tulee olla 1-kerroksinen ja
harjakattoinen kaltevuudeltaan 1:1,5-1:2. Julkisivumateriaalina punainen puu-
verhous ja valkoiset pieli- ja raystaslaudat ja listoitukset.

AP-5-korttelin paarakennuksessa on kaytettava harjakattoa kaltevuudeltaan
likimaarin 1:2. Julkisivumateriaali voi olla puuverhous tai rapattu kivipinta, joka
on varitykseltddn punainen. Tehostevareina voi kayttaa valkoista, harmaata tai
ruskeaa. Talousrakennusten varitys noudattaa paarakennuksen varitysta.
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AP-5-korttelin uudisrakennukseen sijoitettaessa ainoastaan Muukontien puo-
lelle avautuvia asuntoja tulee asunnot varustaa koneellisella jaahdytyksella.

Suojelurakennuksia (sr-20, sr-22, sr-30) koskevien toimenpiteiden yhteydessa
tulee kartoittaa lepakoiden pesé- ja talvehtimispaikat ja tarvittaessa ottaa ne
huomioon rakennusten korjaus- ja muutostoissa.

Kaava-alue kuuluu 1E-luokan pohjavesialueeseen. Alueella on kielletty sellai-
nen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voi aiheutua ymparistonsuojelu-
lain (pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seu-
raamuksia. Toimenpiteet, joista voi aiheutua vesilain 3 luvun mukaisia seu-
rauksia, kuten vaikutuksia pohjaveden laatuun tai maaréaéan, ovat kiellettyja il-
man vesilain mukaista lupaa. Tehtéaessa rakennustéita pohjavesialueella on
kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja joh-
tamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja to-
teutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman pe-
riaatteiden mukaisesti. Ensisijaisesti tulee hulevedet imeyttaa alueella. Selvi-
tyksessa tulee huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jaava tontin osa
on sailytettava luonnontilaisena tai istutettava. Olemassa olevaa puustoa on
sdilytettava ja vaiheittain uusittava.

AP-5-korttelin tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa
eika turhia tayttoja tai maastoleikkauksia tule tehda. Tonttialueelle saa raken-
taa tukimuureja.

AP-5 ja KTY/S-2-korttelialueilla on varattava yhteista likennemelulta suojattua
oleskelupihaa siten, ettd melutaso ei ylitd valtioneuvoston asettamia ohjear-
voja.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava ra-
kennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tyépaikkojen
sisdilman vuosikeskiarvot eivét saa ylittdéd STM:n antamia kulloinkin voimassa
olevia ohjearvoja.

Asemakaava-alueella radan laheisyydessa saattaa esiintya sellaista rautatielii-
kenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka tulee ottaa huomioon rakennusten ja raken-
nelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rautatielikenteesta aiheutuva tarina
voi heikentaa asumisviihtyvyytta.

Alueelle tehty tonttijako on sitova.

Autopaikkoja on varattava:
Liike- ja toimistotilat 1 autopaikka / 90 kerros-m?
Tyotilat 1 autopaikka / 200 kerros-m?
Majoitus-, ravintola- ja kokoontumistilat 1 autopaikka / 70 kerros-m?
Palveluasuminen 1 autopaikka / 100 kerros-m?
Tehostettu palveluasuminen ja palvelukeskukset 1 autopaikka / 180 kerros-m?
Asuminen 1 autopaikka / asunto
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Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 pp / 50 kerros-m>.

5.6 Nimisto

Asemakaavalla muodostettava puistoalue on nimetty Kartanonpuistoksi, silla puisto
liittyy kiinte&asti Kartanon pihapiiriin. Muutoin alueelle ei osoiteta uutta nimistoa.

5.7 Tonttijako

Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteliin 154 tontit 1-3 ja kortteliin 151 tontti 2.
Alueelle laadittu tonttijako on sitova. Tonttikartat ovat liitteessa 3.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriymparis-
t6on ja yhdyskuntatalouteen. Edell& mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri
vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistéllinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua sekd havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan siséaltod. Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat:

= Lauritsalan kartanon luontoselvitys (Afry 2021)

= Lauritsalan kartanon luonto- maisema- ja kulttuuriymparistéselvitys (Péyry En-
vironment 2009)

= Lauritsalan kartanon alueen asemakaavan muutos, meluselvitys (WSP
27.1.2022)

= kulttuuriympariston selvitys (Tmi Lauri Putkonen, Serum Arkkitehdit Oy
15.5.2014 (tdydennetty 22.9.2016))

= Lappeenrannan kaupunki. Itdosan osayleiskaava. Luontoselvitys (Poyry Fin-
land Oy 23.8.2016)

= Lappeenrannan kaupunki. Keskustaajaman osayleiskaava itdinen osa-alue.
Maisemaselvitys (Serum 7.8.2014)

= Lappeenrannan liikenne-ennuste (WSP Finland Oy 17.12.2020)

= Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys /WSP Finland Oy 4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyind kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijéihin liittyvat erityisarvot)
2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I6ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvid kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
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asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Lisdksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitddn muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Kartanon pihapiirin osalta kaavamuutoksen vaikutukset maisemaan ovat vahaisia, silla
alueelle ei ole sijoitettu uudisrakentamista korttelia 151 ja korttelin 154 tontin 3 liséra-
kennusalaa lukuun ottamatta. Kartanon puistoalueen sailyneintd osaa ovat paaraken-
nuksen ja entisen paivéakodin valinen puistoalue, padrakennukselta pohjoiseen johtava
tammikuja ja sen lansipuoleinen puistoalue, sekéa navetan ja pajan ymparist6. Puiston
ydinalueena hahmottuu paarakennuksen pohjoispuolinen puisto tammikujan rajaa-
mana, mutta myds yhteys panimo- ja kestikievarirakennuksille on sailynyt hyvin. Laa-
jemmassa maisemassa merkittéavin arvo on Lauritsalan kartanon alueen ja Saimaan
kanavan yhteys. Keskeinen avoin alue puistossa seka kartanon ja navetan pihapiirissa
tulee kaavamaaraysten mukaan hoitaa puoliavoimena ja puistomaisena nakymat ve-
sistblle seka keskeiset maisemapuut sailyttden (ma-6). Tahan maisemalliseen koko-
naisuuteen kaavamuutoksella ei kaytdnnossa ole vaikutusta.

KTY/s-2-korttelialueen itdosa on merkitty istutettavaksi alueeksi, jolla voidaan tehda
harkitusti puuston harvennusta ja nakymien avaamista. Koska kartanoalueen maanvil-
jelystoiminta on paattynyt jo kymmenia vuosia sitten, ei avoimien alueiden taydellinen
palauttaminen ole tarkoituksenmukaista. Puiston tammikujan itdpuolelle on my6s mah-
dollisesti istutettu kasvilajistoa, mm. pihtoja, ja ndiden puiden sailyttaminen mahdolli-
suuksien mukaan on suositeltavaa maisemallisista syista.

Kaavamuutosalueen lansiosassa uudisrakentaminen sijoittuu Kartanontien ja Hakalin-
tien kulmaan siten, ettd molempien katujen puolelle jaa 7-10 metria levea s-16-alue,
jolla olemassa oleva puusto on séilytettava. Rakentamisen alle jaa korttelissa 151 osia
vanhasta méannikosta. Kartanontien ja Hakalintien puolella puustoa sailyttava s-16 -
alue jaa kuitenkin yhtenaiseksi eika sita saa katkaista tonttiliittymill&. Suurin osa van-
hasta puustosta ja maisemallisesti merkittavimmat puut sijoittuvat korttelin reunoille s-
16-alueelle, kun taas tontin eteldosaa kohti puusto harvenee ja muuttuu nuoremmaksi
ja lehtipuuvaltaiseksi. Kartanoalueen sisaantulonakyma Hakalintien ja Kartanontien
suunnasta muuttuu siten vain vahan.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutuksia luonnon- ja kulttuurimaisemaan voidaan
pitéda suhteellisen pienialaisina ja luonteeltaan sellaisina, etté ne eivat vahenna alueen
kulttuurihistoriallista ja maisemallista arvoa. Kaavamaarayksen mukaisesti KTY-
korttelialueiden piha-alueille on laadittava maisemanhoitosuunnitelma, joka edes aut-
taa kartanomiljoon sailymista myds jatkossa.

6.2.1 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut rakentamisen
piirissé jo pitkdan ja ihmisen toiminta on muokannut aluetta. Uutta rakentamista on
osoitettu ainoastaan kortteliin 151 (AP-5 -tontti). Sen lisdksi entisen paivakodin tontille
on mahdollista tehda lisarakennus. AP-5-tontille rakennettaessa joudutaan maastoa
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leikkaamaan ja pengertamaan rakennuksen sovittamiseksi maastoon. Kaavamerkin-
ndin ja -maarayksin on ohjattu rakentamista niin, etta tarpeettomia pengerryksia ja luis-
kia ei saa tehda ja katujen puoleinen tontin osa on sailytettava luonnontilaisena.

Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia maaper&an
voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltdan vahaisina eivatka ne kohdistu geologisesti
tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperéasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

Kallioperé on syvalla Salpausselan maakerrosten alla, joten siihen ei kohdistu raken-
tamisesta vaikutuksia.

6.2.2 Vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistoon

Kaavaluonnos sailyttdd padosan kaava-alueesta nykyisellaan, silla keskeiselle karta-
noalueelle ei sijoitu uutta rakentamista. Kartanorakennuksia ymparéivan maisemalli-
sesti arvokkaan puistoalueen seka tammien ja muiden jalopuiden sekd puukujanteen
sailyminen on turvattu kaavamaarayksilla. Vanhoista jalopuista riippuvaisen kasvi- ja
elainlajiston sailymisen kannalta on olennaista, ettd puustoa uusitaan kaavamaarayk-
sen mukaisesti vaiheittain. Kartanon itapuolisella, osin niittymaisella ja puustoltaan
nuorella alueella kaavamerkinta sallii puuston harventamisen.

Kaavan osoittama maankaytto ei aiheuta valillisesti merkittavia heikentavia vaikutuksia
kasvillisuuteen tai elaimistdéon. Liikkuminen alueelle ei lisaanny merkittavasti nykytilan-
teeseen verrattuna eikd alueen kasvillisuus ole erityisen helposti vaurioituvaa. Kaava-
alueen itdosassa liikkuminen on ohjattu olemassa oleville poluille. Alueella ei todettu
elaimistod, joka hairiintyisi esimerkiksi likkumisesta tai rakentamisen aiheuttamasta
melusta.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luonnon monimuotoisuuteen

Kaava-alue on vanhana kartanomiljodna lajistoltaan tavanomaista rakennettua ympa-
ristéa monipuolisempi. Sen merkitysta luonnon monimuotoisuudelle lisaa jossain maa-
rin sijainti Salpausselan reunamuodostuma-alueella vesiston tuntumassa. Koska alue
on ollut jo pitkaan ihmistoiminnan vaikutuspiirissa, ei siella esiinny taysin luonnonva-
raisia luontotyyppeja, vaan monimuotoisuus on kulttuuriperaista. Lajistollisen moni-
muotoisuuden sailymiseksi alueen hoitaminen puistomaisena on suositeltavaa kuiten-
kin niin, etta tarpeetonta raivaamista ja kolo- ja lahopuiden poistoa valtetdan. Kentta-
kerrosta tulisi hoitaa niittyjen monimuotoisuutta lisdavalla tavalla.

Asemakaava seka laadittava puistosuunnitelma ja tonttien maisemanhoitosuunnitel-
mat turvaavat keskeisen kartanoympariston sailymisen, eiké kaavassa osoitettu muut-
tuva maankayttd vaaranna alueen luontoarvoja. Alueen puistometsissa sailyy edelleen
seka poikittaisia viheryhteyksia etta yhteyksia vesistoon.

Kosteikon laheisyydessa on komealupiinina ja japanin-/ sahalinintatarta, jotka kuuluvat
kansallisesti haitalliseksi luokiteltuihin vieraslajeihin. Kasvustot tulee pyrkia havitta-
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maan ja niiden leviaminen on pyrittava estamaan mahdollisten maansiirtojen yhtey-
dessa. Vieraslajien havittaminen on ensisijaisesti maanomistajan vastuulla. Vierasla-
jien torjunta vaatii suunnitelmallisuutta ja pitkgjanteisyytta seka usein esimerkiksi naa-
puruston yhteisty6ta ja aktiivisuutta, jotta lajin uudelleen leviaminen saadaan tehok-
kaasti estettya koko alueella. Vaarana on vieraslajien leviaminen entista laajemmalle
alueelle, mikali niiden havittamiseksi ja leviamisen estamiseksi ei tehda toimenpiteita.
Komealupiini levidad tehokkaasti siemenien avulla, jonka vuoksi sen torjunta on erityi-
sen hankalaa.

Asemakaavamuutoksella ei ole mainittavaa heikentavaa vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen, koska rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on ollut pitkdan rakennettuna
eikd lisarakentamista ole osoitettu alueelle enempé&éa kuin voimassa olevassa kaa-
vassa on. Liito-oravalle ja lepakoille tarkeé& alue on merkitty sailytettavaksi alueeksi (s-
33) eika kyseiselle alueelle ole osoitettu lisdrakentamista. Kaavan toteuttaminen ei ai-
heuta metsaalueiden pirstoutumista eik& ekologisten yhteyksien katkeamista. Koko-
naisuutena kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuotoisuu-
teen ja viheryhteyksiin. Kaavan myota virkistysalueen maara alueella kasvaa 3,16 heh-
taarilla, mika osaltaan edistdd alueen luonnonmonimuotoisuuden ja viheryhteyksien
sailymista.

- Luontokohteet

Kaava-alueella tai sen lahiymparistéssa ei sijaitse Natura-alueita, valtakunnallisten
luonnonsuojeluohjelmien kohteita, luonnonsuojelualueita tai muita valtakunnallisesti
arvokkaita luontokohteita eika kaavalla ole niihin vaikutuksia. Luontoselvityksen mu-
kaan kaava-alueella ei ole vesilain (2 luku 11 8 ja 3 luku 2 8) suojeltuja vesiluontotyyp-
peja tai puroja, luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja, metsalain (10 8)
erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisiksi arvioituja luontotyyppeja. Luontosel-
vityksen perusteella alueella saattaa olla lepakoiden ja liito-oravan lisaantymis- ja le-
vahdyspaikkoja, joiden havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulailla kielletty.
Kaavassa on huomioitu lisdéntymis- ja levahdyspaikat ja edistetty naiden sailymista.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaava-alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkeélla 1E-pohjavesialueella (Huhti-
niemi, 0540501). Rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoihin,
silla rakennukset ovat viemariverkossa ja myos uudet rakennukset liittyvat siihen. Kaa-
vassa osoitettu uudisrakentaminen ei aiheuta erityista vaaraa pohjaveden pinnan ta-
son muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta. Rakennettu ja pinnoitettu alue kas-
vaa hiukan uudisrakennuksen ja pihan rakentumisen myoéta korttelissa 151, mika va-
hentad sadeveden imeytymista pohjavedeksi. Muutoksen ei kuitenkaan voida katsoa
olevan merkittava, silla suurin osa tontista on merkitty istutettavaksi ja puustoa sailyt-
tavaksi alueeksi.

Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallinnan ohjelman (kaupunkikehityslautakunta
7.4.2021) tavoitteilla ja tarkeysjarjestyksella pyritaan ennen kaikkea ehkaisemaan hu-
levesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistdjen likaantumista seka yl-
lapitamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Tarkeys-
jarjestyksen avulla suunnitellaan kunkin kohteen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue
jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti alueen olosuhteet huomioiden.
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Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjes-
tamalla vettd imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa
on, etta hulevedet kasitellda&n ja hydédynnetddn syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja
muut olosuhteet sen sallivat, tai hyoédynnetdan vedet niiden syntypaikalla esim. kaste-
luvetend ja kolmantena, etté hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla
ja viivyttavalla jarjestelmalla pitaen poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vas-
taavalla tasolla.

Katto- ja piha-alueilla muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia, jotka johdetaan
ainakin osittain hulevesiverkostoon. Hulevesien maara ei kasva merkittavasti alueella,
silla osoitettu taydennysrakentaminen on maltillista ja piha-alueista suurin osa on 0soi-
tettu istutettavaksi alueiksi, joilla sailytetddn olemassa olevaa puustoa. Asemakaavan
yleismaarayksissa todetaan, ettd rakennusluvan yhteydessa tulee kiinteiston esittaa
hulevesiselvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien hallintasuunni-
telma ja toteutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman
periaatteiden mukaisesti.

Hulevesien imeyttamisella vahennetddn hulevesien maaraa ja yllapidetaan veden
luonnollista kiertokulkua imeyttamalla vedet imeytysrakenteen kautta pohjamaahan.
Imeyttaminen edistdd myos hulevesien laadullista hallintaa, kun vedet puhdistuvat
maaperan fysikaalisten, kemiallisten ja biologisten ominaisuuksien ansiosta.

Rakentaminen heikentdé hulevesien laatua, jolloin rakennustydmaalla on kiinnitettava
erityistd huomiota rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan. Suunnittelussa huo-
miota tulisi kiinnittda ensisijaisesti eroosion ehkaisemiseen. Téahan voidaan merkitta-
vasti vaikuttaa tydmaan jarkevalla suunnittelulla eli rajoittamalla paljaan, huuhtoutumi-
selle alttiin maanpinnan ja maakasojen maaraa ja sijaintia, ohjaamalla tydmaakonei-
den kulkua seka kiinnittamalla huomioita kuivatusjarjestelyihin. Hulevesia voidaan
imeyttaa tai viivyttaa painanteissa, jolloin hulevesien mukana kulkeva kiintoaines las-
keutuu. Painanteiden lisaksi voidaan kayttaa esimerkiksi suodattavia suoto- tai pohja-
patoja. Suotopato kannattaa suunnitella karkeasti kiviaineksesta esim. sepelista tuk-
keutumisen ehkaisemiseksi. Tyonaikaiset hallintarakenteet voivat jaada kayttoon ra-
kentamisen jalkeen, jolloin ne tulee puhdistaa ja maisemoida ymparistoonsa sopiviksi.

Myo6s pihamateriaalien valinnalla voidaan merkittavasti vaikuttaa tonteilla muodostu-
vaan hulevesien maaraan. Asfaltin tai tiiviin kivetyksen sijasta suositellaan vetta lapai-
sevia materiaaleja, kuten nurmea, soraa, reikalaattoja tai kivituhkapintaa. Nykytilan-
teessa alueen ajoyhteydet, kulkureitit ja pysakdintialueet ovat sorapintaisia.

llImastonmuutoksen myéta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivét kykene
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat
mahdollisia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii
viemareita ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maa-
rataan, ettd hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

Myo6s asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasvilli-
suuden runsas kayttd on hyva tapa estaa hulevesien muodostumista. Lapaisevien pin-
tojen kaytt6 mahdollistaa veden pdasyn maaperaan ja sielta kasvien kayttoon. Kasvit
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myos pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa rakennusaloja ym-
pardivat alueet on merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja lisédksi yleismaarayksissa
maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jdavéa osa
tontista tulee istuttaa. Kaavamaarayksin ja merkinnéin on edistetty olemassa olevan
puuston sailyttamista seka alueen puistomaisen ilmeen sailyttamista. Lisédksi kaava-
muutoksen myota alueelle osoitetaan puisto- ja lahivirkistysalueita, jotka osaltaan aut-
tavat ja edistavat hulevesien hallintaa alueella.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoi-
hin tai pohjaveteen, silla suurin osa alueesta on rakentamatonta puistoaluetta. Kaava-
ratkaisu tukee luonnonmukaisen vesien kierron sailymista alueella. Kartanonpuiston-
luoteiskulmassa oleva kosteikkoalue on luontainen paikka viivyttéda hulevesia.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ja maankaytto tukee Lappeen-
rannan strategian LPR2037 tavoitteita. Kaavan toteutuessa alueelle rakentuu asuntoja
tai hoivapalveluita, KTY/s-korttelialueiden osalta kaavaratkaisu edistaa alueen kehitta-
misté matkailun ja muun elinkeinon alueena.

Pitkd&n rakentamattomana olleen korttelin 151 rakentuminen lisda kartanon alueen
elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta. Alueen toteutuminen tehostaa myos olemassa
olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyddyntamista. Kaavan toteutuessa alueelle ra-
kentuu esimerkiksi 6—8 rivitaloasuntoa. Kortteliin 151 yksityinen toimija voi toteuttaa
my®os erityisasumisen ryhmékodin, palvelutalon tai palvelukeskuksen ikaantyneille, ke-
hitysvammaisille tai muille vastaaville erityisryhmille tavallisten rivitaloasuntojen sijaan.

Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistdon kohdistuvat vaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa kortteliin 151 tavanomaisen rivitaloasumisen sijasta myos
erityisasumisen. Hoiva- ja palveluasumisen sallivilla korttelialueilla on kaupungin alu-
eella jatkuva kysynta. Alueelle voidaan toteuttaa esim. hoivakotipalveluja tarjoava yri-
tys, jolloin korttelissa olisi sosiaali- ja terveydenhuollon tydpaikkoja.

Kartanon KTY/s-korttelialueelle voi sijoittua kaavaméaaraysten perusteella usean tyyp-
pisia liike- ja toimistotiloja, ymparistohairioita aiheuttamattomia tyd- ja varastointiloja
tai asumista ja palvelu- ja majoitustoimintaa. Alueelle voi sijoittua yksi tai useampia
yrityksia. Kaavamaarays ei rajaa tiukasti yrityksen tai yritysten toimialaa, vaan rajoittaa
ainoastaan niiden ymparistovaikutuksia seké turvaa rakennusten sailyttamisen suoje-
lumerkinnoin.

Yritysten kokoa, tyopaikkamaaraa tai liikevaihtoa ei kaavan sisalléon perusteella ole
mahdollista tarkkaan arvioida. Alueelle muodostuu todennédkdisesti pienyritystoimin-
taa, joka tyollistda arviolta 5—20 henkil6d. Alue tarjoaa hyvat puitteet erityisesti mat-
kailu-, virkistys- ja tapahtumatoiminnalle, joille vanha kartanomilj66 ja ymparoiva puis-
tomainen ymparistd antavat merkittavan lisdarvon. Uusien tydpaikkojen muodostumi-
nen alueelle lisda osaltaan Lappeenrannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisell& voidaan osaltaan tukea myonteista yritys-
ilmastoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin
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strategisten karkien kehittymista, erityisesti Kasvun kaupunki -kérkea. Samalla se lisda
yritysten toimintaymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekijoita. Alueen kehittami-
nen tukee osaltaan Lauritsalan alueen kehittamista monipuolisena yritys- ja asuinalu-
eena.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue liittyy olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntateknisen huol-
lon verkostoihin. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia yhdyskuntataloudellisia
kustannuksia. Olemassa olevia kunnallisteknisié linjoja ei ole tarpeen siirtaa eikd muut-
taa. Tonttien sisaisia kaukolampojohtoja ja -liittymid voi joutua siirtamaan ja eriytta-
maan jokaiselle tontille omat lampdliittymat. Liittymamuutosten kustannuksista vastaa-
vat kiinteistdjen omistajat.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon

Kaavamuutosalue tukeutuu jatkossakin olemassa olevaan valmiiseen katuverkkoon.
Tonttiliittymat ovat Kartanontieltd. Entiselle paivakodin tontille ja kaavamuutosalueen
ulkopuolelle jaavalle korttelille 152 ajo on lahivirkistysalueen kautta nykyisia reitteja
pitkin, ja kyseista reittia pitkin sallitaan myos ohjeellinen ajoyhteys kortteliin 151 (AP-
5). Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia lahialueen katuihin ja kevyen liikenteen yh-
teyksiin eik& nykyisiin tonttiliittymiin. Kortteliin 151 tehd&an oma tonttiliittyma Kartanon-
tieltd. Lahivirkistysalueen kautta oleva ajoyhteys on toissijainen. Voimassa olevassa
kaavassa on ajoyhteys tontille osoitettu lahivirkistysalueen kautta, joten siihen verrat-
tuna tilanne ei muutu. Kuitenkin ensisijainen ajoneuvoliittymé& on suoraan Kartanon-
tielta.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikenneturvallisuu-
teen

Korttelin 151 toteutuminen tuo alueelle uusia asukkaita ja tyématkaliikennettd, joiden
likkuminen alueelle tapahtuu Hakalintien ja Kartanontien kautta. Kaavamuutosalueen
rakennusoikeus kasvaa 440 kerros-m?:lla verrattuna voimassa olevan asemakaavan
kerrosalaan. Rakennusoikeiden kasvu ei ole niin merkittava, etta silla olisi merkittava
ero tulevaan asukasmaaraan ja sen synnyttamaan likennemaaréaan verrattuna voi-
massa olevan kaavan mahdollistamaan tilanteeseen.

Asumisen matkatuotosluku on Lappeenrannan autovythykkeella 2,48 kotiperaista
matkaa vuorokaudessa, joista henkildautolla tehtavia on 74 % eli 1,83 matkaa/ asukas.
Jos kortteli 151 toteutuu rivitaloasuntoina, korttelin tulevaksi asukasluvuksi voidaan ar-
vioida noin 16-50 asukasta. Alueen matkatuotosluvuksi (tulevaa tai lahtevaa matkaa)
voidaan siten arvioida noin 29-91 matkaa/ vuorokausi, mika ohjautuu sekéa Hakalin- ja
Kartanontielle seka Kuntokadun kautta Muukontielle. Arvioinnin perusteena on kay-
tetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ympa-
ristd 27/2008).
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Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelille 151 tavanomaisen rivitaloasumisen sijaan myos
erityisasumisen. Alueelle voidaan toteuttaa esim. hoivakotipalveluja tarjoava yritys, jol-
loin korttelissa olisi sosiaali- ja terveydenhuollon tydpaikkoja. Téllaisesta tyopaikasta
aiheutuu jossain maarin enemman liikennetta lahialueella kuin tavanomaisesta asu-
miskaytdsta. Terveydenhuollon ja sairaanhoidon toimipaikkojen matkatuotokset esite-
tdan kavijoiden maarana toimipaikan pinta-alaa kohti. Luvut sisaltavat tyontekijoiden,
potilaiden ja muiden asiakkaiden, vierailijoiden ja hoivakodin asukkaiden tekemat mat-
kat. Esimerkiksi vanhainkodeissa on usein tarjolla myos palvelukeskustoimintoja, jotka
lisdavat matkatuotoksia.

Vanhainkodeissa on 1,5-4,0 kaynti&/ 100 kerros-m2. Esimerkiksi jos koko kortteli 151
toteutuu ns. vanhainkotina, matkatuotosluvuksi tulee 14—-36 k&vijaa/vuorokausi. Tava-
ralikennetta, korttelin 151 toteutuessa vanhainkotina, olisi pakettiautolla 1-2 kaynti&/
arkivuorokausi ja kuorma-autolla 0,2 kayntid/arkivuorokausi. Arvioinnin perusteena on
kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankéyton suunnittelussa (Suomen ym-
paristo 27/2008).

KTY/s-kortteleiden toimintojen vaikutus alueen liikennemaariin riippuu siitd, onko alu-
een rakennuksessa enemman toimisto-, tuotanto- vai majoitustoimintaa. Toimistotyyp-
pisessa toiminnossa likenne koostuu paaosin tytmatkaliikenteesta. Tuotantotoimin-
nassa henkilokunnan tydmatkaliikenteen liséksi saattaa olla kuljetusliikennetta.

Toimitilapaikkojen matkatuotokset esitetaan kavijoiden maarana tyontekijaa kohti kes-
kimaaraisen arkivuorokauden aikana. Kukin kavija tekee alueelle kaksi matkaa, joista
toinen on saapuva ja toinen lahteva matka. Tavaraliikenteen matkatuotokset esitetdén
kaynteina toimipaikkaa kohti arkivuorokausina. Arvioinnin perusteena on kaytetty jul-
kaisua Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa (Suomen ymparisto
27/2008).

KTY/s-korttelialueiden toimintojen vaikutus alueen liikennemaariin riippuu siitd, kuinka
paljon alueelle rakentuu tuotanto- ja toimistotilaa ja mika on alueella toimivan yrityksen
toimiala ja sita kautta tyontekijamaara. Mikali tontille sijoittuu 10 tydpaikkaa, tulee kayn-
teja normaalin tyopaivan aikana noin 20. Talléin on oletettu, ettd kyseessa on tyypilli-
nen vahan asiointilikennetta aiheuttava toimistotila, joihin kuuluvat esim. suunnittelu-
tyopaikat. Tuotantotoiminnassa henkildkunnan tytmatkaliikenteen lisdksi on kuljetus-
likennetta.

Ravintola- ja majoitustoiminnassa liikennemaaria kasvattaa henkilokunnan tyématka-
likenteen lisaksi asiakasliikenne. Ravintolapalvelujen tilantarve vaihtelee huomatta-
vasti erilaisissa yksikoissa ja myods kavijamaarien vaihtelut ovat huomattavia. Hotel-
leissa kerrosalaa vaaditaan tyypillisesti 70—80 m? yhta hotellihuonetta kohti. Mikali Lau-
ritsalan kartanossa olisi hotelli, olisi keskimaarainen kavijoéiden méaara vuorokaudessa
noin 4-10 kavijaa 100 kerros-m? kohti. Jos esimerkiksi kartanon paarakennuksen kaa-
van sallimasta 900 kerros-m? kokonaisrakennusoikeudesta majoitustoiminnoille vara-
taan 500 kerros-m?, on matkatuotos keskimaarin arvioituna 20-50 kavijaa vuorokau-
dessa. Ravintolassa matkatuotos muodostuu 1,3—4,5 kavijasta vuorokaudessa suh-
teutettuna asiakaspaikkoihin. Esimerkiksi kartanon paarakennuksessa on 70 asiakas-
paikkaa, jolloin matkatuotos on noin 100 kavijaa vuorokaudessa. Navetan vintilla on
asiakaspaikkoja maksimissaan 240 asiakkaalle, jolloin matkatuotos on minimissaan
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312 kavijaa vuorokaudessa. Navetan vintin kdyton luonne on enemmankin juhlatila
kuin ravintola, jolloin tilan kayttd painottuu viikonloppuihin ja kesaaikaan.

Ennustetuilla likennemaarilla kaavaratkaisusta ei aiheudu kielteisia vaikutuksia liiken-
teen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaavassa esitetty maankaytto ei
aiheuta jonoutumista eika muita liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taa-
jamien valittomassa laheisyydesséa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on
ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason
(Laeq) paivaohjearvoa (klo 7—22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo 22—7) 50 dB. Uusilla alu-
eilla melun y6ohjearvo on kuitenkin 45 dB.

Asemakaavan muutosalueelle on laadittu meluselvitys vuonna 2022 (WSP 2022). Sel-
vityksessa on tarkasteltu suunnittelualueen piha- ja oleskelualueille seka rakennusten
julkisivuihin kohdistuvia tie- ja raideliikenteen paiva- ja ydajan keskiaanitasoja (Laeq 7—
22 ja Laeq 22—7) seka raideliikenteen aiheuttamia hetkellisi&a enimmaisaanitasoja (LAF-
max). Tarkastelut on tehty nykytilanteen (vuosi 2020) ja ennustetilanteen (vuosi 2040)
likennetilanteessa.

Ennustetilanteessa vuonna 2040 ei melutasoissa ole suurta eroa paiva- ja ydajan va-
lill&, jolloin yémelun ohjearvo muodostuu kaytanndssa mitoittavaksi. Ennustetilanteen
melutasot ovat nykytilan kaltaiset. Lahimpé&na liikkennevaylia melutasot ovat korkeam-
mat, yli 60 dB. Rakennusten takana (rataan nahden) ja puistoalueella melutaso on 45—
60 dB. AP-tontti katujen kulmauksessa on 55-60 dB:n alueella, mutta uuden raken-
nuksen pohjois-luoteispuolelle muodostuu kuitenkin alle 45 dB piha-alue.

Seka nykytilanteessa ettd ennustetilanteessa melun ohjearvot ylittyvat l[ahimpana lii-
kennevaylia olevilla tonteilla. Lahinna suuria liikennevaylia olevalle entisen paivakodin
tontille ei ole sallittu asumista tai majoitus- ja hoivapalveluita, silla alueelle ei saada
muodostettua melulta suojattuja ohjearvot tayttavia oleskelualueita eik& majoituksen
sisamelun ohjearvot tayty. Meluntorjuntakeinoina on tutkittu meluaitoja seka pitkaa
Muukontien suuntaista rakennusmassaa. Nama keinot eivat kuitenkaan olleet ohjear-
voon paasemiseksi riittavia eika mittakaavaltaan pitka ja matala talousrakennus sovel-
tuisi arvokkaaseen kartanomiljoéseen. Sen seurauksena paivakodin tontille sallitaan
ainoastaan yritystoimintaa, joka ei ole melulle herkkaa. Suunnittelualueella on kiinni-
tettéava erityistd huomiota meluntorjuntaan. Uusille rakennuksien julkisivuille on ase-
tettu aaneneristavyydelle vaatimuksia. Vanhoissa suojelluissa rakennuksissa sisame-
lua on vaikeampi torjua.
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Kuva 37. Paivaajan melutaso ennustetilanteessa 2040. Vihredlla viivalla on merkitty
Luumaki-Imatra ratasuunnitelman mukaiset meluseinat radan varteen. (WSP 2022)
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Kuva 38. Ybajan melutaso ennustetilanteessa 2040. Vihrealla viivalla on merkitty Luu-
maki-Imatra ratasuunnitelman mukaiset meluseinat radan varteen. (WSP 2022)

Rakennusmassan avulla saadaan muodostettua kortteliin 151 ulko-oleskelualue, jolla
ybajan melun ohjearvot alittuvat. Myos kartanon paarakennuksen taakse muodostuu
melulta suojattua oleskelualuetta. Naille tonteille on yleismaarayksen mukaisesti jar-
jestettava ja jarjestettavissa yhteista likennemelulta suojattua oleskelupihaa asukkaille
ja kayttgjille. Pihan oleskelualueet ovat toteutettava ja sijoitettava niin, etta niilla ei ylity

Lauritsalan kartanon alue Asemakaavaselostus 21.6.2022, muutettu 12.9.2022

K2754



67/76

valtioneuvoston paatoksen mukaiset melun ohjearvot. Kartanonpuistossa virkistysalu-
eelle asetettu melun ohjearvo ei ylity.

Talla hetkella rataosuudelle ei kulje venalaista kalustoa. Venalaisen kaluston puuttu-
minen alentaa todennakoisesti alueen melutasoja muutamilla desibeleilla. Kartanon
alueelle osoitetut talous- ja autokatokset auttavat osaltaan melun torjunnassa. Raken-
nusmassojen taakse muodostuu pienid melun ohjearvoja alittavia alueita.

Melualueille on sijoitettu sellaista toimintaa, joka ei ole melulle herkkaa. Melulle herkat
toiminnot, kuten asuminen ja virkistaytyminen sijaitsevat kauempana meluléhteista ja
ndilla alueilla muodostuu melun ohjearvot alittavia alueita. Rakentumisen aikainen me-
luvaikutus ei ole merkittava ja se on véliaikainen.

Haitallisten vaikutusten lieventamiskeinoja

Rakenteellisen meluntorjunnan keinojen, kuten meluvallien, -seinien ja -aitojen lisaksi
on joukko muita keinoja, joilla voidaan rajoittaa haitallisia meluvaikutuksia. Useissa ta-
pauksissa rakenteellisen meluntorjunnan keinoja ja muita meluntorjuntakeinoja on
syyta yhdistad parhaan lopputuloksen aikaansaamiseksi.

Ratamelun levidmista voidaan torjua rakennusten sijoittelulla. Meluntorjuntaa voidaan
toteuttaa tonteilla siten, etta rakennukset ja rakenteet sijoitetaan meluntorjunnan kan-
nalta optimaalisesti. Talloin autotalli, muut ulkorakennukset, toimisto- ja liiketilat yms.
sijoitetaan niin, ett ne suojaavat piha-aluetta likenteen melulta. Olennaista rakennus-
ten kayttamisessa on se, ettd muodostuu mahdollisimman yhtenainen pinta suojaa-
maan melulta herkempia kohteita. Mitd enemman melu paasee liikkumaan rakennus-
ten valista, sita heikompi suojaava vaikutus melun esteeksi asetuilla rakennuksilla on.
Tonttimeluaita voidaan yhdistaa ulkorakennuksiin, jotta saadaan mahdollisimman yh-
tendinen rivistd meluntorjuntarakennetta. Parhaan suojauksen saamiseksi esteen tu-
lee ulottua reilusti suojattavan kohteen ohi. Nyrkkisaantona voidaan pitaa, etta me-
lueste on riittavan korkea silloin, kun se katkaisee nakdyhteyden melun lahteen ja pi-
halla oleskelevan vélilla. Meluntorjunnan hoitaminen on hankalinta silloin, kun suojat-
tava piha sijaitsee alempana rinteessa kuin melun lahde, kuten suunnittelualueella.

Lauritsalan kartanon alueella rakennusten sijoittelulla ei voida juuri vaikuttaa alueen
melutasoihin ja vahentad meluhaittoja, silla alue on valtakunnallisesti merkittéavaa kult-
tuuriymparistdda, ja kaavan ensisijainen tavoite on turvata arvokkaiden rakennusten ja
ympariston sailyminen. Sen seurauksena on varsin maltillisesti osoitettu tdydennysra-
kentamisen paikkoja tonteille. Myds nykyinen maanpinnan taso ja puistomainen ym-
paristd sailytetaan. Alueelle voi maltillisesti sijoittaa piharakennuksia ja autokatoksia
huomioiden niiden sijoittaminen ja koko suhteessa suojeltuihin rakennuksiin.

Melun vaimennuksen kohdalla paras tulos saadaan, kun pihan ja sisatilojen suojaami-
nen melulta otetaan huomioon rakennuksen suunnitteluvaiheessa tai korjausrakenta-
misen yhteydessa. Seindrakenteiden korjauksilla ja ikkunoiden vaihtamisella voidaan
parantaa daneneristavyytta ja vahentaa sisalle kulkeutuvaa melua. Sisétilojen materi-
aaleilla voidaan myds vaimentaa sisamelutasoja. Materiaalivalinnat ja korjauskeinot
on valittava tarkoin suojelluissa rakennuksissa, jotta rakennuksen arvot ja suojellut piir-
teet sailyvat.

Kasvillisuutta voidaan kayttdd apuna meluntorjunnassa. Kasvillisuuden tulee olla tiivis
ja kerroksellinen, jolloin kasvillisuuden peittdma huokoinen maakerros tai kasvualusta
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vaimentaa melun kulkeutumista. Puiden ja pensaiden lehtien havina tuottaa hairitse-
vaa melua peittavaa aanta kesaaikana. Oleskelualueen ja meluldhteen valissa on hyva
olla mahdollisimman paljon pehmead maanpintaa, jotta maanpinnan aikaan saama
vaimennus melun etenemisreitille olisi mahdollisimman suuri. Oleskelualueita reunus-
tavat kasvit oikein sijoitettuna vahentavat melun heijastumista. Alueen kasvillisuus on
puistomaista; laajoja nurmikkoalueita ja suuria puistopuita tai salpausselélle tyypillista
mantymetsaé. Kasvillisuus ei ole kovin kerroksellista, jolloin sen melua vaimentava
vaikutus on vahainen. Oleskelualueet voidaan rajata kuitenkin esimerkiksi pensasistu-
tuksin ja monikerroksisilla istutuksilla, ja edistaé sita kautta kasvien tuomaa vaimen-
nusta ja ennen kaikkea luoda viihtyisia oleskelualueita.

Junaliikenteen aiheuttamia meluvaikutuksia voidaan vahentdd melusuojausten lisaksi
vaikuttamalla rautatieliikenteen ajankohtaan, kalustoon ja ajonopeuksiin. Kaluston me-
luominaisuuksiin voidaan vaikuttaa lahinna kaluston uusimisen kautta. EU:n jasen-
maissa uuteen kalustoon sovelletaan yhteen toimivuuden teknisten eritelmien mukai-
sia maarayksia melusta. Uuden kaluston lahtdmelutasojen tulee olla noin 10 dB alhai-
sempia kuin nykyisen kaluston. Yhteen toimivuuden teknisten eritelmien maaraykset
eivat koske itdisen yhdysliikenteen kalustoa. Junakaluston uusimisen liséksi raidelii-
kenteen melupaastéja voidaan vahentaa myos raiteiden hionnalla ja kunnossapidolla
(1-3 dB) seka junien jarrupalojen vaihdolla (4-7 dB). Toivottavaa on, ettd venaldisen
kaluston palatessa raideosuudelle se on my6s uudistunut ja hiljaisempi.

Melupaaston pienentaminen vaikuttaa melutasoon kaikkialla vaylan ymparistéssa, toi-
sin kuin meluesteet, joilla voidaan vaikuttaa l&hinnd maantasossa ja vain meluesteen
pituudella. Meluesteen vaikutus myds pienenee nopeasti etaisyyden kasvaessa me-
luesteen takana.

Lahteita:

- Melun- ja tarindntorjunta maankayton suunnittelussa (ELY-keskus, opas 02, 2013)

- Opas kiinteistdkohtaiseen meluntorjuntaan (Kuopion kaupunki 2021)

- Meluntorjunta kaavoituksessa (Carita Schwartz, Jyvaskylan yliopisto, bio- ja ymparistétieteiden
laitos ymparistttiede ja -teknologia, 2016)

- Melu terveyshaittana ja meluntorjunta virkamiehen tehtavana (Ari Saarinen, Ymparistoministerio,
Ihminen ymparistdssa -seminaari, Kuntalo 29.10.2015)

- Neuvoja kiinteistéjen omatoimiseen meluntorjuntaan (Espoo, Helsinki, Kauniainen, Vantaa 2015)

- Helsingin katuverkon meluntorjuntaselvitys (Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut
2003:9)

- The effects of vegetation on road traffic noise (Peng J., Bullen R., Kean S., Inter-noise 2014)

- Kasvillisuuden tehtavat julkisessa ymparistéssa (Heli Kiander, AMK opinnaytetyd Maisemasuun-
nittelun koulutusohjelma 2017)

Ratatérina

Suunnittelualueella tai sen valittomassa laheisyydessa ei ole tehty tarindmittauksia.
Kaytettavissa olevien tietojen perusteella suunnittelualue ei ole erityisen riskialtista ta-
rindn osalta. Korkeahko ratapenger vahentaa vaikutuksia.

Yksikerroksisilla rakennuksilla ei olisi ongelmia rataliikenteen ennustetilanteessakaan.
Kaksikerroksisten rakennusten varahtelyluokan C (johon suositellaan pyrittavan uusilla
kaava-alueilla) raja olisi noin 100 metrin etdisyydelléd radasta. Kaavassa ei ole osoitettu
uusia kaksikerroksisia rakennuksia alle 100 metrin pdahan radasta.
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Kaavan yleisméaarayksissa on seuraava maarays: Asemakaava-alueella radan lahei-
syydessé saattaa esiintya sellaista rautatieliikenteesta aiheutuvaa tarinaa, joka tulee
ottaa huomioon rakennusten ja rakennelmien suunnittelussa ja sijoittamisessa. Rau-
tatieliikenteesta aiheutuva tariné voi heikentdd asumisviintyvyytta. Silla ohjataan huo-
mioimaan rakennusten suunnittelussa ratatarina.

Lahde: Ratahallintokeskus: Kaksoisraide Luumaki-Imatra. Yleissuunnittelun tarindselvitys ja
varahtelyanalyysi. Ymparistotarinatarkastelut 9.11.2009. Geomatti Oy.

6.4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Kaavaratkaisulla
ei ole vaikutuksia Lappeenrannan paikallisliikenteen linjoihin. Alue on saavutettavissa
joukkoliikenteella seké pyoraillen. Lahimmat paikallislikenteen pysakit sijaitsevat kaa-
vamuutosalueen valittbmassa laheisyydessa, Hakalin- ja Muukontiella. Hakalintieta
pitkin kulkee linja nro 2 Hakalin ja Kivisalmen valilla. Muukontielld linja 1 Kiiskinmaen
ja LUT yliopiston valilla, linja 47 Mustolan ja Mantylan valilla seka lahiliikenteen vuorot
Lappeenrannan ja Imatran valilla.

Kaavaratkaisu ei muuta alueen kevyen liikenteen yhteyksia, silla Lantisen kanavatien
ja Muukontien kevyen liikenteen vaylat sailyvat ennallaan. Myds osalla Kartanontieta
on hiekkapintaisena toteutettu kevyen liikkenteen vayla, johon ei kohdistu kaavassa
muutoksia.

6.4.5 Vaikutukset pysakaintiin

Kaavaratkaisussa velvoiteautopaikat toteutetaan tonteilla eikd kaavamuutos muuta
alueen pysakaintijarjestelyjen periaatetta. Korttelialueilla on varattava autopaikkoja
asumisen osalta 1 autopaikka/ asunto. Palveluasumisessa, jossa autopaikkoja on to-
teutettava henkilokuntaa, vierailijoita ja asukkaita varten, on autopaikkoja varattava 1
autopaikka/ 100 kerros-m2. Tehostetussa palveluasumisessa ja palvelukeskuksissa,
jossa autopaikkoja on toteutettava lahinna henkilékuntaa ja vierailijoita varten, on au-
topaikkoja varattava 1 autopaikka/ 180 kerros-m2. Liike- ja toimistotiloja varten on to-
teutettava 1 autopaikka/ 90 kerros-m? ja tydtiloja varten 1 autopaikka/ 200 kerros-m?2.
Majoitus-, ravintola- ja kokoontumistiloille on jarjestettava 1 autopaikka/ 70 kerros-m?2.

Polkupyorapaikoitukseen on varattava vahintaan 1 polkupyo6rapaikkaa/ 50 kerros-m?2.
Pyorapysakadinnissa on tarkeata esteettomyys, helppokayttoisyys ja runkolukitusmah-
dollisuus varkauksien estdmiseksi.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Asemakaava mahdollistaa uusien palveluiden ja muiden toimintojen syntymisen alu-
eelle ja monipuolistaa aluetta toiminnallisesti. Nykytilanteessa alueella ei ole palveluita.
Kartanon paivakodin toiminta on siirtynyt Lauritsalan paivakodin yhteyteen. Kaava
mahdollistaa toimitilojen, ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotilo-
jen sek&a matkailua palvelevien toimintojen muodostumisen alueelle. Lisaksi korttelei-
hin voi tulla hoivapalvelutoimintoja, kuten ikdantyneille tai mielenterveyskuntoutuijille
sopivia asuntoja.
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Ikdantyneille sopivia asuntoja ja asuinymparistgja tarvitaan jatkossa yhda enemman,
silla Suomen kansallinen tavoite on, ettéa iakkaat ihmiset voivat asua kotona mahdolli-
simman pitkdan ja saada sinne tarvitsemansa palvelut. Kotona asumisen tukeminen
on tarkeaa seka ikaantyvan vaeston etta yhteiskunnan kannalta, silla se liittyy seka
asukkaiden toiveisiin ja itsemaaraamisoikeuteen etta tarkoituksenmukaiseen vanhus-
palvelujen rakenteeseen. Ymparistoministerion toimenpideohjelmassa tuetaan kuntien
ennakointia ja varautumista ikdantyneiden asumistarpeisiin. (Lahde: lk&&ntyneiden
asumisen toimenpideohjelma 2020-2022, Ymparistoministerio 2020). Kysyntda on
mya0s erityisryhmille sopiville asunnoille ja asuinymparistoille.

Palveluasuminen sisaltda asumisen ja sosiaali- ja terveydenhuollon avopalvelut. Asia-
kas maksaa erikseen asumisestaan ja kayttamistaan palveluista. Palveluasumisesta
ei ole saadoksissa tarkempaa maaritelmaé, mutta kaytannossa se on jaettu tavalliseen
palveluasumiseen, jossa henkildkuntaa on paikalla vain paivisin, ja tehostettuun pal-
veluasumiseen, jossa henkilokuntaa on paikalla ympari vuorokauden. Palveluasumi-
nen ja tehostettu palveluasuminen ovat avohoitoa. Viime vuosina tehostetun palvelu-
asumisen osuus on kasvanut ja muun palveluasumisen osuus vahentynyt.

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelissa 151 tavanomaisen rivitaloasumisen lisaksi pal-
veluasumisen. Korttelialueelle voidaan toteuttaa esim. tehostetun palveluasumisen toi-
mintayksikko, jossa olisi asuntojen liséksi tukitoimintotiloja kuten esim. toimisto-, keit-
tio-, ruokailu- ja oleskelutilaa. Kortteliin voidaan mygs sijoittaa rivitaloasuntoja, jotka
olisi tarkoitettu itsendisempéén asumiseen eli kevyempaa palveluasumista. Palvelu-
asumisyritykset sijoittuvat mielella&n luonnon lahelle mutta silti kohtuullisen matkan
paahan palveluista. Kaavaratkaisu tarjoaa mahdollisuuden palveluasumisen sijoittami-
sen viihtyisalle asuntoalueelle, mutta kuitenkin omaan erilliseen puisto- ja katualueiden
ympardimaan kortteliin hyvien kulkuyhteyksien laheisyyteen.

Erilaisia hoivapalveluita ja asumista on mahdollista sijoittaa my6s kartanon rakennuk-
siin, pois lukien KTY/s-3-korttelia, jossa asuminen ja hoivapalvelu ei ole mahdollista
likennemeluhaittojen takia.

Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta Lauritsalan aluekeskukseen ja Lappeen-
rannan ydinkeskustaan. Alueen toteuduttua uudet asukkaat tukevat osaltaan mahdol-
lisuuksia lahialueiden palvelujen sailyttamiseen. Palvelujen saavutettavuudella ja laa-
dulla on siten vahva yhteys asukkaisen viihtyvyyteen.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon

Kaavamuutoksen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoén on vahainen. Karta-
non miljo6 sailyy ennallaan samalla kun Kartanonpuistosta tulee kaikille avoin virkis-
tysalue, mikéa lisda alueen viihtyisyytta ja virkistaytymismahdollisuuksia entisestaan.
Virkistysalueen maara kartanon alueella lisdaantyy 3,2 hehtaarilla.

Kaava-alueen lansipaassa kaavamuutoksella on vaikutusta lahinna Kartanontien poh-
joispuolisen korttelin 128 nakymiin etelan suuntaan. Korttelin 128 ja radan valissa
oleva puusto vahenee, mutta toisaalta uudisrakennus muodostaa liikennemelun levia-
mista ehkaisevan "muurin”. Maisemallisia vaikutuksia lieventaa kaavassa edellytetty
puustoa sailyttava s-16-merkintd. Kortteli 151 on ollut jo voimassa olevassa kaavassa,
joten siihen verrattuna kaavaratkaisu ei muuta korttelin 128 olosuhteita.
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Kaavamuutosalueelle ei sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparistoonsa melua,
tarinaa, polya tai muuta ymparistohairiotd. Uuden rakennuksen rakentaminen kortteliin
151 voi kuitenkin vahentaa lahialueen viihtyisyytta hetkellisesti. Nama vaikutukset ovat
kuitenkin lyhytaikaisia ja loppuvat rakennuksen valmistuttua.

Suunnittelualue sijaitse UPM Oyj:n Kaukaan tehdasalueen ymparille osoitetulla Se-
veso-konsultointivy6hykkeelld. Kaukaan tehtailla on kaytossa erilaisia vaarallisia kemi-
kaaleja, joista klooridioksidin voidaan katsoa aiheuttavan vakavimmat vaarat laitoksen
ulkopuolelle. Klooridioksidia kaytetdan sellun valkaisussa ja talousveden valmistuk-
sessa. Paastessaan vapaaseen ilmatilaan klooridioksidi kaasuuntuu sitd nopeammin
mita lampimampaa ilma on. Se on ilmaa raskaampaa ja liikkuu lahella maan pintaa.
Suurina pitoisuuksina kaasu on hengenvaarallista. UPM on kartoittanut erilaisin riski-
analyysein suuronnettomuusvaarat. Onnettomuuden vaaravaikutukset voivat rajoittua
varsinaisen vuotokodan laheisyyteen tai ulottua onnettomuuspaikkaa kauemmaksi.
Vuototilanteissa valitbn vaara-alue on aina vallitsevan tuulen alapuolella, ja se voi ulot-
tua jopa 1,6 kilometrin etaisyydelle. Terveysvaaraa aiheuttava alue voi ulottua 2,5 ki-
lometrin etdisyydelle vuotokohteesta. Kaava-alue sijaitsee reilun kilometrin p&é&ssa
tehdasalueesta.

Kaavamuutoksen myo6ta alueelle ei muodostu sellaista toimintaa, joka kasvattaisi alu-
een asukastiheyttd tai asiointivirtaa merkittavasti verrattaessa voimassa olevan kaa-
van tilanteeseen. Tamé& johtuu suurimmaksi osaksi alueen suuresta suojeltavien ra-
kennusten maarasta, joissa rakennusten koko ja kayttdmahdollisuudet rajoittavat alu-
eelle sijoittuvaa toimintaa. Osalla tonteista sallitaan hoivapalveluita, joten alueilla voi
muodostua vanhusten tai kehitysvammaisten asuin- ja hoitolaitoksia. Tallainen toi-
minta on kuitenkin pienimuotoista eiké alueelle muodostu suuria hoitolaitoskeskittymia.
Hoitolaitoksissa ihmisten omatoiminen ja nopea poistuminen voi edellyttda avusta-
mista.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin

Asemakaavalla yhteensa 3,2 hehtaaria voimassa olevan asemakaavan mukaisesta
korttelialueesta on muutettu virkistys- puistoalueeksi. Kaavamuutoksen myéta Karta-
nonpuistoa on mahdollista kehittdd kaikille avoimeksi oleskelu- ja virkistysalueeksi.
Puiston suunnittelussa ja kehittdmisessa on huomioitava sen arvo ja liittyminen valta-
kunnallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Nakymat kanavan suuntaan on tarkea sailyt-
taa. Puukujanne seka vanhat tammet ovat merkitty suojeltaviksi puiksi. Sen liséksi on
huomioitu luonnon monimuotoisuus ja luontoarvo merkitsemalla osa puistosta luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeéksi alueeksi. Alueella on liito-oravien ja lepakoiden
ruokailu- ja levahdyspaikkoja, joiden sailyminen turvataan kaavalla.

Kaavan itapuolella oleva lahivirkistysalue ja kevyen liikenteen vaylan varaus jatkuu
saumattomasti korttelialueesta muodostetulle lahivirkistysalueelle, joka sijaitsee jyva-
aitan ja Muukontien vélisella alueella. Lahivirkistysalue on kooltaan 1430 m?. Toteutu-
essaan vayla parantaa alueen kevyen liikenteen yhteyksia.

Rakentamattoman korttelin 151 ja kartanon alueen valista kaava-alueeseen on otettu
mukaan noin 600 m? nykyista lahivirkistysaluetta, josta asuintonttiin litetaan 320 m?2.
Tontin laajennuksen perusteena on ajoyhteyksien jarjestaminen. Lahivirkistysalue on
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osa noin 8000 m?:n laajuista virkistysaluetta, jossa nykyisinkin on kyseisessa kape-
assa kohdassa ajoyhteydet entiselle paivakodille ja asuintontille. Voimassa olevaan
kaavaan verrattuna muutos ei ole merkittava eika se vaikuta lahivirkistysalueen kayt-
toon.

Kaavaratkaisu liséa alueen virkistysalueiden méaraa ja edistaé viheryhteyksien ja séi-
lymista. Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta virkistysalueilla oleviin kavely-
polkuihin eikd puustoon. Kaavamuutos ei katkaise olemassa olevia virkistysyhteyksia.
Tarkeimmat itdosan lapi suuntautuvat kevyen liikenteen vaylat ja reitit on huomioitu
kaavassa. Asukkaiden omiin polkuihin ja oikoreitteihin voi tulla muutoksia korttelin 151
rakentuessa.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue liittyy lahes kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen. Kaavaratkaisu sailyttdd nykyisen rakenteen ja arvokkaat rakennukset.
Kokonaisuutena kaavaratkaisun vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen jaavat véahai-
siksi.

Kaavamuutoksella ei lisata alueen kerrosalaa, vaan se pysyy voimassa olevan ase-
makaavan mukaisena. Suojeltujen rakennuksien kerrosalassa on huomioitu laajen-
nusvara esimerkiksi ullakkokerrokseen.

Alueen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Kaavamuutos varmistaa alueen kaikkien olemassa olevien rakennusten sailymisen.
Suojelumerkinndilla on varustettu kaikki kartanon alueen rakennukset. Kaavan raken-
nusoikeudet sisaltavat rakennusten vaipan sisdlle sijoittuvia laajennuksia. Kaavamuu-
toksen myo6ta rakennuksia ei jouduta purkamaan tai oleellisesti muuttamaan.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen korttelissa 151 ja korttelin 154 tontilla 3 voidaan kytkea ole-
massa olevaan infraverkkoon ilman lisainvestointeja. Olemassa olevia kunnallistekni-
sia linjoja ei myoskaan jouduta siirtdmaan tai muuttamaan.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kokonaisuutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan jaavat vahaisiksi. Kar-
tanomiljoo sailyy ennallaan. Uudisrakentaminen jaa pienialaiseksi ja vaikutukseltaan
vahaiseksi toisaalta sijaintinsa, toisaalta rakentamistapaa ohjaavien yleismaarayksien
johdosta. Merkittavin kaupunkikuvallinen muutos tapahtuu suunnittelualueen lansi-
0sassa, jossa Kartanontien etelareunan nakymat muuttuvat rakennetummiksi korttelin
151 uudisrakentamisen myoéta. Vaikutusta lieventaé kuitenkin kadun ja uudisrakennuk-
sen valiin jatettava puusto.
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6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaan-
noksiin

Kaava-alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuskannan ja miljoékokonaisuu-
den sailyminen on varmistettu eri tasoisin suojelumerkinngin. Kartanon pihapiiri kuuluu
KTY/s-2- ja KTY/s-3-alueisiin eli toimitilarakennusten korttelialueisiin, jolla ympéristod
sailytetddn. Maarayksessa todetaan, ettd alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Piha-alueille on laadittava erillinen maisemanhoi-
tosuunnitelma, joka on hyvaksytettdva museoviranomaisella.

Uudisrakentaminen on sijoitettu siten, etta se ei muodostu hallitsevaksi suhteessa kar-
tanon paa- ja sivurakennuksiin. Lahin uuden AP-korttelin 151 rakennus sijoittuu noin
50 metrin paahan navettarakennuksesta. Korttelin 151 ja kartanon pihapiirin valiin ja&
l&hivirkistysaluetta.

Kaikki olemassa olevat rakennukset on varustettu suojelumerkinndin (sr-20, sr-22, sr-
30). Suojeluméaraykset edellyttdvat museoviranomaisen lausuntoa rakennuslupaa
vaativissa toimenpiteissd. Kartanon alueen rakennukset ovat rakennustaiteellisesti,
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita eika niita saa purkaa. Rakennuksessa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden seka kayttotarkoituksen muutosten tulee olla
sellaisia, ettad rakennuksen rakennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas tai kaupun-
kikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayt-
taa alkuperéisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

Suojeltuihin rakennuksiin sallitaan monipuolista toimintaa aina asumisesta yritystoi-
mintaan. Kayttotarkoituksen muutosten seurauksena rakennuksiin tehdaan muutoksia,
mutta niitd tehtdessa on huomioitava rakennusten arvot. Navetan paatilajakoon ei saa
tehda muutoksia, joten sen alkuperainen kayttotarkoitus nakyy myds sen ulkoasussa.

Suojelurakennusten yhteyteen ei ole osoitettu merkittdvia laajennusvarauksia, vaan
mahdolliset laajennukset tapahtuvat rakennusten vaipan sisalla muuttamalla ullakkoti-
loja paakayttotarkoituksen mukaiseen kayttéon. Paarakennuksessa kyseiset laajen-
nukset on tehty joitakin vuosia sitten rakennuksen kellarikerroksessa.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjaannoksia, joten kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperin-
toon.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suun-
nittelualue on osoitettu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueena (A). Merkin-
nalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelun- ja ty6-
paikka sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
tarvittavat taajamien sisaiset likennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vaylat, yh-
dyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset sekéa virkistys- ja puistoalueet.
Suunnittelualueella ei ole vaihemaakuntakaavan varauksia. Koko suunnittelualue on
valtakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista ymparistoé/ kohdetta.

Asemakaavamaaraykset turvaavat RKY-alueen arvot edistaen kartanon alueen kehit-
tamisen matkailukohteena. Kartanonpuisto turvaa osaltaan maakuntakaavan mukai-
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sen viheryhteyden jatkuvuuden seka alueen virkistyskayton kehittdmisen. Maakunta-
kaavan suunnittelumé&arayksen mukaisesti Ap-5-alue edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamista vajaasti rakennetulla alueella. Taydennysrakentaminen tukeutuu ole-
massa olevaan infraan ja Lauritsalan lahipalveluihin.

Yleiskaavan toteutuminen

Kartanon alue on Keskustaajaman osayleiskaavan itdisen osa-alueen yleiskaavassa
toimitilarakennusten aluetta, jolla ympariston erityispiirteet sailytetaan (KTY/s). Karta-
nontien varren rakentamaton tontti on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Asemakaa-
varatkaisu on yleiskaavan aluevarausten mukainen. Osayleiskaavan tavoitteena on
matkailun ja virkistyksen kehittdminen Saimaan ja Saimaan kanavan ymparistossa
seka arvokkaiden luonto-, maisema- ja kulttuurihistoriallisten kohteiden sailyttdminen.
Asemakaavaratkaisu on myds talta osin osayleiskaavan mukainen ja tukee osayleis-
kaavan tavoitteiden toteuttamista. Kaavaratkaisu edistéaa alueen kehittamista matkail-
lun ja virkistyksen nakokulmasta seka sailyttda valtakunnallisesti arvokkaan rakenne-
tun kulttuuriympariston.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmda. Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittéavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seka edistdd kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa
Suomessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, ettd se toteuttaa uusia valtakunnallisia alueidenkaytto-
tavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetadn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttdmalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestdryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettad seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavaratkaisu tukee osaltaan Lauritsalan kaupunginosan ja Lauritsalan kartanon alu-
een kehittdmista olemassa olevan kaupunkirakenteen pohjalta. Asemakaavalla saily-
tetaan arvokas ymparisto ja estetddn sen ominaispiirteiden heikentaminen. Kaavarat-
kaisuissa on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten sijaintiin Sai-
maan laheisyydessa hyvien likenneyhteyksien paassa. Kaavaratkaisu turvaa osaltaan
Lappeenrannan keskustan lahialueiden riittdvaa ja monipuolista yritystilatarjontaa.

Suunnittelualue on sijaintinsa ansiosta hyvin saavutettavissa eri vaestoryhmien kan-
nalta. Alue on hyvin saavutettavissa kavelleen ja pydréillen seka joukkoliikenteella.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekad ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen vdlille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Suunnittelualueen rakennukset ja rakentamisvaraukset eivat sijoitu valittbmasti ranta-
viivan tuntumaan eika alueella ole saan aari-ilmidista aiheutuvaa tulvariskia.

Alueelle suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toimintoja, jotka aiheuttaisivat alu-
eelle normaalikaytdsta poikkeavaa melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia. Kartanon
alueelle voi muodostua ymparistohairiéita aiheuttamatonta tuotanto- ja toimitilaa.

Kaavamuutosalueen lahiymparistossa ei ole ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja,
jotka edellyttaisivat suojavyohykkeiden tai suojaetaisyyden osoittamista asemakaa-
vassa. Alueen sijoittuminen seveso-vydhykkeelle on otettu huomioon suunnittelussa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympaéristdjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.
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Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin
ja alueella on paikallisia luontoarvoja. Kaavamerkinndin ja -maarayksin on suojeltu ar-
vokkaat rakennukset ja ohjattu sailyttamaan ja hoitamaan ymparisto niin, ettd alueen
arvot eivat vaarannu. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueiden pienenemista
eikd viheralueverkoston katkeamista, metsdalueiden pirstoutumista eika ekologisten
yhteyksien katkeamista. Virkistysalueiden mé&ara alueella kasvaa 3,2 hehtaarilla.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaavan to-
teutuminen ei edellytd katu- ja infraverkkoon kohdistuvia toimenpiteita.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 21.6.2022, muutettu 12.9.2022

Tiia Sillgren, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti

Muutokset 12.9.2022

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 29.6.2022 kaupunginhallituksen kasittely
11.7.2022, ehdotusvaiheen nahtavilldolo 4.8.-5.9.2022.

Kaava-asiakirjoja on muutettu seuraavasti:

- Kaavakartalle on lisatty ohjeellinen ajoyhteys lahivirkistysalueen kautta korttelin
151 tontille 2 (AP-5). Tontin paaajoneuvoliittyma on Kartanontieltd. Toissijaisen
ohjeellisen ajoliittyman tarve riippuu tontin toteutustavasta. Kyseisen ajoyhteyden
salliminen vahentaa tarvetta muokata voimakkaasti tontin maastoa. Asemakaava-
selostusta on taydennetty kaavakarttaan tehtyjen muutosten osalta.

- Asemakaavaselostukseen on lisatty teknisena korjauksena pohjavesialueen nimi
ja tunnus: Huhtiniemi, 0540501 kohtiin 3.1.3 Luonnonymparisto ja maisema seka
6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin.

Tiia Sillgren, kaavasuunnittelija
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